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#1 Luat Ti€u Bang c6 kiém soat viéc tang tién thué dat trong cac Khu dat nha di dongkhéong?
Khong, luat tiéu bang khdng kiém sodtviéc tingsd tién thué dat trong mot Khu dat nha di ddng. Viéc 6n dinh gia cho thué I3
mot “van dé do dja phuong kiém soéat”. Luat Cu Tri Nha Di Pong cé bt budc Khu Datphai thong bao trudce cho cw dan 90
ngay bang van bankhi ting tién thué dat (biéu §798.39). N&u cuw dan c6 hop dong thué dai han, hop dong d6 s& quy dinh s
phan trdmva cach bao lau tién thué gia ting mot [an, mamai Ian gia ting cach nhau khong duwédi 90 ngay theo luat quy dinh.
Néu cu dan ky hop dong dai han hon mét ndm, luat ti€u bang quy dinh I3 hop dong d6 dwoc miénphu thudc vao nhitng sic
luat kiém soat murc gia thué nha cta thanh phéhién hanh hodc dugc thdong qua trong twong lai. (Didu§798.17(a)(1) )(Khoadng
102 chinh quyén dja phwongcé mét hinh thirc luat kiém soat mdrc gia thuédanh cho cac Khu dat nha di déng.)
Tom Lwoc:
e Luat tiéu bang khdng kiém sodt viéc tang s6 tién thué dat. B6 13 van dé do dia phuwong kiém soat.
e B3t budc phai thong bdo bing vin ban 90 ngay trudce khi ting gia thué.
e N&u cu dan c6 hgp dong thué lau dai, xem lai hgp déng viét gi vé bao 1au duoc tang (khong dwoc it hon mbi 90 ngay) va

s8 phan tram dugc ting.

#2 Khu D3t c6 duworc tinh riéng phi “bao tri” hay “truyén sang” ngoai tién thué dat khong?
C6, néu trong hop ddng dai han hay hop déng thué cta cu dancé diéu khoan cho phép tinh theo gia tri hay 1é phibao tri,
trong s6 nhitrng dich vu khac. Néu trong hop dong dai han khéng d8 capthi |é phi méi phai la cho m6t dich vu that thuthi du
nhu tién dé rac, va bat budc phai cé thdng bao 60 ngay trudc. Pidu§798.32(a)) NEucw danky mdthop dong dai hanhodchop
dong thuémdi ma trong dé cé ghinhitng phi nay thi ho d3 ddng y tra cac phi. Luat tiéu bangkhong bat budcthdng baokhiting
gialé phi d3 c6 tlr trudc. Cac khu thadm quyén dia phwong cé cac sac luat kiém sodtmurc tién thué trongKhu Datnha di déngcd
thé kiém soat cac loai phihodcphi t&n truyén sangmaquan lyKhu Dattinh chocw dan. Mot s6 cac sic luat, thi du, phan biét
trung tu va bao tri, cho phéplé chi phi truyén sangdé trung tu (khéng bao gdm bao tri) dwgckhiu hao qua thoi gian .
Tom Luwoc:
e Thoéng bao bang van bantrudc 60 ngayla bat budc khi célé phi mdi,néu khéng néu ra tronghop dong dai

han.

e Khong bat budc thong baokhiting gidmotlé phi d3 cd tir trude.

#3 Gidythong baobang vin ban trwé'c90 ngay veé viéc ting gia thuégiao dén tré. Vaythong baocé hop phap khong?
Khong. Luat Cu Tri Nha Di Bong quy dinh rangcu danphai nhanthdng béo trudc 90 ngay bang vin banve viéc tienthuéting
giadtrudc ngay ting gia. (Pidu§798.30) B4t clrthdng baonao doLuat Cu Trd Nha Di Bong bat budc phai dwoc giao dénvadich
than nhanhodcgdi bing buu dién, tién tem tra trwdc . (Didu§798.14) That sw nhan duocthdng baodwdi 90 ngaytrudc khiting
giathi khong phai lathéng bao trudc 90 ngay.
Tom Luwoc:
e Thong bao trudc 90 ngay bang vin banphai duoc nhan bdicw dan90 ngaytrwdc khiting gia.
e Thdng bdophai cé ngudi giao dénhodcglri qua buu dién Hoa Ky.

#4 BanQuan LyKhu Datcé quyén tinh chocw dantién thué hoi tdma d3 tinh sai vi 16i ciia ngwe'i quan lykhong?
Con tuy theo trwdng hop. NEuhop déng thuéhoachop déng dai ciaKhu DAt cé khoan thod thuan tiénthuétrong sudt thoi
gian hop d6ng dai han cé hiéu lyc, vakhéng cé didu khoan nao tronghop déng dai hancho trudng hop ngoai 18, thi du
nhutdng gidthué vi 16i cGia ban quan ly, thi tién thué hoi t6khdng thé tinh dugc. Tuy nhién, néucw danda ky mothop doéng
thuéma céquy dinh ringtién thué hdi técé thé dugc tinhtrong truding hep ban quan ly tinh saihoiclam 18i thi khoan
tiénthuéthém vao cé thé duoc tinhvdithdng bdo trudc 90 ngay.
Téom Lwoc:
e  NE&u khdng néu cu thé tronghgp ddng dai hanhodchop ddng thué thi thu tién thué hoi téla diéu khéng dwocphép.
e N&u tién thué hoi td duwoc cho phéptheo cac diéu khoan tronghop déng dai hanhodchop déng thué thi phai céthéng

bdo bang van bantrudc 90 ngay.

#5 Chi Khu Patcé dwoc bat dit cochodctralé phidé & dungnha cau lac bdcta hiép hdi ngudi lam chli nhakhéng?
Khong, tuy nhiéncd mot s& ngoai 1é. Luat Cu Trd Nha Di Bong quy dinh ranghgp dong thué ctiakhu D4t hodcquy
tachodckhdng duoc khudce tircht nhahodccw danquyéntd chire hoi hopvdi muc dich hop phaptrongnha cau lac bovao
nhitrng gidvacung cach hop ly, khi co s& khdng cé ai dang dung. (Piéu§798.51(a)(1))Cac chl nhahodccw dankhéng thé bi
tinh tién d&t coc danh cho viéc lau donhoicbi bat budc phai cé bao hiém trach nhiém dé dungnha cau lac bodé hai hop
lién quan dén cudc s6ng &nha di ddnghoacgiao ti€phoachoc vanvaddi vdi cai ma tat cachd nhaduogc phép dén du.
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(Diéu§798.51(b) ). Tuy nhién, Khu D4tcé thé doi hoi bdo hiém trach nhiém Khi cé dung bia, rugu. (Diéu§798.51(c) ).
Né&uchd nhadanh d&tnha ciu lac bécho mot budi sinh hoat riéng tw macu dan trongkhu Datkhdng dugc mai dén thi, Khu
DAatco quyeén tinhlé phihoactién dat coc.

Tom Lwoc:

e Khéng dugc tinh I& phicho nhitng sw kién chung cla tat cdchu nha.

e  Phuy phibdo hiém trach nhiém cé thé dugc tinh vao néu cé bia, ruou.

e  C6thé tinhlé phicho tiéc tw nhan.

#6 Khu Datcé quyén tinh tién thuéthang dau, thang cudi cdng véi dit cocan ninh 2 thang khong?
Théng thudng, khichi mét can nha di ddngdugc chip nhan vao & trong Khu dat nha di dong vaky mothgp déng thué thi viéc
tinh tiénthuéthang dau atién dat coc an ninh 2 13 diéu duwoc cho phép. (Piéu§798.39) Sau mot ndm cu ngu dat thod man (cé
nghta 1 déng tién thué va cac |é phi day datrong thdi gian d6) thi cu ddndugc quyén yéu cau hoan lai tién coc 2 thang dé,
hodcyéu cau hoan lai tién khi 6ng hodcba ta roiKhu Patvaban nha. (Pigu§798.39(b))
Tom Lwoc:
e Tién dat coc an ninh 2 thang dwoc quyén tinh.
e  Dugc phép hoan lai tién dat coc an ninh sau mot ndmnéu tiénthuévava céc phi da tra day da.

#7 Cu Dan c6 thétlr chdi khong tra tiénthuéhodctrlr bt mot phan tiénthuénéu trongKhu Datbi ciip nwéckhdng?
Khong. T chdi khong tra tienthuéhodctra gidm tiénthuécéd thé dan dén viéccu dan’ b két thic hgp ddng cu tra trir khicw
danliéu nguy co bj téng xuat vadem chuyén clp nwdc ra bién ho. Thay vao dé, cw dannén ndp khiéu kié khan capvdi S& Gia
Cu (HCD) hodcmét co quan thyc thi dia phuongnéu co quan dia phwong d6 cé thdm quyén vé chuyén khdng cé nudc
trongKhu Dat. Mot thanh tra dén cd thé ghi phatkhu Datvi khdng cung cap du nudc dungvabdtkhu Patphai cho nudc
chaivachd tdm tam th&icho dén khi gidi quyét xong van dé nwéc. Luat Cu Trd Nha Di Dong bat budckhu Datphai bao tri co s&
x dung chung (trong d6 cé dién nudc) dé lubn dung dugc va & tinh trang tot. (Diéu §798.15(d) B6 Luat Dan Su)
Téom Lwoc:
e Cu dankhéng dugc trir tiénthuékhi bi cip dién nuwéc.
e N&u bj thiéu nwdc, bdo cdo ngay véi co quan thuec thi phép luat ngay.

#8 Khu D&t c6 quyéntdng xuat motcw danvi khdng tra tiénthuémac duGidy Phép Hoat Dong chiakhu DAt da khong hiéu lyc
mot nam khong?
Con tuy. Néu Gidy Phép Hoat Ddng (PTO) d3 chinh thirc bj treo b&iNha Gia Cu ti€u bang (HCD) trong 30 ngay lién tiép, Khu
Dat, theo luat, khong théthu tién thuéclcu dancho dén khi gidy phép duoc tai tuc. Tuy nhién cho dén khi gidy phép (PTO)bi
HCD chinh thirc treo—du 13lé phi PTO c6 thé khéng tra chotiéu bangca moét ndm --cw dannao ngung tra tiénthuéchokhu
DAtco thé bj gidythong baokét thic hgp déng cw trd cla quan ly.
Téom Lwoc:
e Né&u gidy phép hoat déng clia Khu Dat(PTO)chinh thirc bi HCD treo trong 30 ngay lién tiép thi Khu D4at, theo luat,khong

dwoc thu tién thué.

#9 Khu D4t c6 quyéntinh véi cw danlé phi tra trénéu ho tra tién thuévahoa don dién nwéc tré mot ngay khéng?
Phi phat vi déng tién thué tré, tién dién nudchodcchi phi truyén sangkhac khdng doLuat Cw Trd Nha Di Péng quy dinh, tuy
nhién, nhiéu vu kién & California vé phi phat tré néi chung d3 bat tuan theo diéu khodntrong hop déng dai hanma trong dé
ghi rd phi phat ¢ dinh néu cé lién hé hop ly vé&i thiét hai that sy ma chi nha cé thé dy kiénhodcdi bij vi thanh toan tré, nhu
céc phi ton vé hanh chinh lién quan dén sé sachvadi thu tién thanh toan tré. Thi duy, tinh 3% vi thanh toan tién thué tré(hod
don$15 trén tién thué $500) rat c6 thé xem dwgc xem nhu hop ly. N&u $50 thi cé hop ly hay khéng con tuy vao sé tién thué
tré vadién nwdc con thiéu 1a bao nhiéu.
Tom Lwoc:
e N&u hop dong dai hanhodchop dong thué d3 kycé quy dinh mat | phi khi tra tré thi cw danphaitra.

#10 Tai saocu danphai trd thué nha di dongctia ho ngoai viéc tra 1é phi thué dat cho Chli Khubat?

e Chunha di dong, 1a cv dan trong Khu DAt, trd thué dat cho Khu Datmét 13 qua tién thuéhodcddi khi qua mét chi phi
truyén sangriéngcho thué dat, hoictién ting thué dat, trén tai san cta Khu D4t. Tuy vay cdc chl nha di dongvan cd thé
chiu tréch nhiém cho thué& dat cd nhanddi vai quan hat vi nha vanhirng phu kién cla ho. Truwédc 1 thang 7, 1980 hau hét
nha di ddngduoc tiéu bang danh thué nhu xe & dang 18 phi déng ba xe (VLF) thay vi thué dat dia phwong. Tuy nhién,
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luatd3d d6i ndm 1979 budc nha di déngvatién ch& mdi dugc ban vao hodcsau ngay 1 thang 7, 1980 phai chju thué dat dia
phuwongthay vi phi ddng ba VLF. Trwdc 1 thang 7980 nha van duwoc tinh phi ddng ba xe VLF trir khi chti nha tw nguyén déi
nha sang hé théng thué dat dja phwong. Luat thué khdng cho phép tham tra cla quan hat tinh mc thué nha di dong
trong Khu Datdua theo gid trj cla dat hodc khong gian trong Khu. Vi vay, thu€ dat cda chl nha di déngla riéng, khac
véithué datdua theo dat cda Cha Khu.
Tom Lwoc:

e  Cu dantrad choKhu Datthué dattruyén sang. Cu dancé thé phai trd thué tai san cho quan hat can c( trén nha va nhirng
phu kién khac cla ho.

e Trudc1thang 7, 1980, nha di dongtrd Phi Dang Ba Xe.

e After 1thang 7, 1980, nha di déngmdi tra thué dat, khac véi thué tinh trén tai san Khu DAt.

#11 Lam cach naocw dancé thé xin gidm thué?
Thué dat dia phuongcin ci trén 1% cua gid tri (AV) cla tai sinhodcnhadugc tham dinh, cdng vdi no qua cong phiéu dia
phuwong nhu céng phiéu cho truding hoc. Theo Hién Phap California (Diéu VIIIA), thAm tra cla quan hat cé quyén tdng mirc
thué gid tri thdm dinh AV 1&n 2% mdt ndm; tuy nhién, khi mét cdn nha ban divachd quyén sang nhuwong, thdm tra cé quyén
tham dinh lai tai san (thudng téi mirc gid ban hodcgia tri can nha). Vi vay, nhirng cdn nha ban lai trong thj trudng bat déng
san “t&t” da duoc tai tham dinh & murc gid tri cao hon, d6i khi cao hon kha dang ké, so véi nhitng nha van gilt nguyén chl
quyén nhiéu ndm khi dp dung cdng thirc 2% mét ndm. Tl cudc suy thoai kinh t&€ ndm 2007, nhiéu cdn nha d3 xuéng gid. Chad
cac cdn nha di déng nao, nhu chi nha thuwdng, cdm thay mirc thué cha ho qua cao trong thi trwdng hién tai, c6 quyén ndp
don khi€u nai v&i hoi ddng xét khiéu nai trén viéc thdm dinh cia quan hatdé xem hé cé xin giam murc gia tri thdm dinh (AV),
cting nhu mdc thué cda ho, gidm xudng., Tuy nhién, cht nhaphai ganh trach nhiém dua ra bang chirng 13 nha clia éng
hodcba tri gia thap hon mirc d3 tham dinh. Diéu nay cé thé thyc hién bang cach thué riéng chuyén gia danh gia nha lam bao
cdo vatrinh bay nhirng van kién cho thay Ia gid d3 giam khi xem gid ban nhitng cdn nha di déngtwong tw trong Khu Datdé
hodcnhitng Khu Datkhac trong cdng déng. Thdng tin vé cach ndp don vahan chét ndp don cé thé 1dy & s& Tham Dinh Vién
cla quén hat dia phuong.
Tom Luwoc:
e No6p don khiéu nai v&i Tham Dinh Vién quén hat vava chuan bj chirng minh gia trinha di ddng ctia minhtri gia ithon

murc d3 tham dinh.

#12 Chid Khu Patcé bat budc phai nhan phiéu tro cap gia cw theo Piéu (Section) 8 khong?
Phi€u Section 8 1a mdt chwong trinh lién bang (Phat Trién Gia Cu va Thanh Thi), valuat lién bang khdng bt budc chd nha phai
nhan phi€uthué Section 8. Nhitng chd nha nhan phiéu Section 8 ky thoa thuan hodchop d6ng véi quan hatma diéu hanh
chuwong trinh vaphai tudn thd cac diéu kién cda Section 8 trong suét th&i han hop déng, thong thuéng la sé ndm nhat dinh.
Vi nhitng han ché cla Section 8, mot s& ch nha da chon ra khoi Section 8 khi hgp déng két thic. Co quan phu trach gia cw
cla quan hat & dia phuwongcd day di thong tin vé cac phiéu thué.
Téom Lwoc:
e  Chl Khu Datkhdng bat budc phai nhan phiéu thué Section 8.

#13  Cw Dan c6 thétim dén dau dé duoc gitp d& néu ho nghi la bj tinh qua mirc trén hoa don dién nwéc?

Hau hét cacKhu Datdung cdi goi 1a “tu chd déng hd” ma ho da mua, xir dung vaduy tri hé thdng phan phdi dién, ga vanudc
trong pham vi Khu Datvatinh tién cw danqua bang liét ké chiét todn hang thang Theo Bd Luat Tién ich Cong Cong cla tiéu
bang, nhitng khach hang tu chd déng hd (Khu Dat) sé khéng dugc tinh tién cw dan hon muirc tién ich dia phuongsé tinh cho
cw dan, k& ca truyén sang lai nhirng khodn hdi trd hodc gidm gia cho thu nhap thap, nhu chuwong trinh “CARE.” Cw dancé thé
goi cho Nha Trong Lugng & Do Ludng clia quan hat (Weight & Measures (W&M))dé nho ho kiém tra d6 chinh xac cla dong
hovakiém cho chic 1a d3 duoc diéu chinh ding. M6t vai vin phong W&M s3n sang xem lai nhitng khiéu kién, nhu khong
cung cap hoa don tinh tién hoic ghi rd gid ding, nhung hau hét chi kiém tra dé chinh xac ctia ddng hd. Uy Ban Tién ich Cong
Céng California (CPUC) budc phai tiép thu than phién khéng chinh thirc (800-649-7570) cla cu dantrong cdc Khu D4t tu chd
déng hd. CPUC thuding chuyén nhirng khiéu kién nay dén cong ty tién ich cé trach nhiém dé gidi quyét véi quan ly cda Khu
Pat. Néu cé mdt cdng ty thir ba cd trach nhiém lam hod don cho Khu Dat, quan ly s& phai cho biét thdng tin lién lac cda nhan
t8 nay trén hod don cla cuw dan. (Piéu §798.40(b) B4 Luat Dan Su)
Tom Lwoc:
e  Cu danphai chirng minh duoc la d3 bij tinh qua mdrc.
e  CPUC budc phai tiép thu khiéu kién khéng chinh thirc (800-649-7570).
e Théng tin lién lac cha cdng ty th& ba phai dugc théng bdo trén hod don dién nwdc clda cu dan.
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#14 Khu Pat c6 quyénbat dau tinh véi cw dantién dién nwé’c ma trwéc day bao ludn trong tién thué khong?
N&u hgp ddng thué clia cu danquy dinh rdngtién cong ranh, nuwéc varac dugc bao trong tién thué, quan ly Khu Datcé quyén
tuy y tach riéng méi thr hodctinh riéng nhitng khodn tién ich nay. (Diéu §798.41) Trong trudng hgp nay, S& tién dién
nwéctrung binh hang thang s& phai duoc trir trong tién thué. N&u hop déng thuékhong néu cu thé réing tien dién nuwécduoc
tinh ludn trong tién thué thi Chl Khu Datvan cé thé tinh nhitng tién nay nhung phai tuan theo luat doi hdi théng bao trudc
60 ngay bdng van ban. (Didu §798.32)
Tém Luwoc:
e  Né&u hop ddng dai hanhoachop déng thuéquy dinh rd cac khodn tién tinh riéng thi cu danphai tra theo dé.

e NE&u khéng cé thoa thuan trong hgp déng dai hanhodchgp déng thué thi Khu Datphai gdi ra thdng bao vé hoa don ghi rd
tirng khoan bang van bantruwdc 60 ngay.

#15  Cw dancé phai tra 1€ phi dich vu cap TV du ho khdng dung? Thém nira, Khu D4t c6 quyéncam gan dia vé tinhkhéng?
Khu DA4tcd quyén tinh mét 1é phicho nhirng dich vu cé that su cung cip quathdng bao trudc 60 ngaynéu khdng ghi rd trong
hop déng thué. (Piéu §§798.31, 798.32) Néu cu dand3 ky hop ddng dai handdng y tra |18 phi thi ho cé thé bj rang budc phai
tra cho dén két thic hop déng dai han. C6 mét an 18 ndm 1997 & toa phuc thdm California, Greening v. Johnson, tuyén lénh
rang cap TV khong phai [a mét tién ich nhu y&u vakhu Datkhéng duworc tinh véic ddnmét |é phicho dich vu nhu vay ma cu
dan that sy khdng str dung dén. Ngoai ra, Dao Luat Vién Thong ra ndm 1996 quy dinh rangnhitng quy tic hay quy dinh cdng
dong hodccac sac luat dia phwongkhdng duoc quyén cdm I&p dét dia vé tinh & nha riéng hoic tai san cla mot ¢ nhan néu
duong kinh khéng qua 39 inches vava khong gay ra anh hudng veé sirc khoé hay an toan. Quy tac clia Khu Patcé quyén quy
dinh dia diém dat hodcthiét k& clia an-ten trén ngdi nha néu hop ly (thi du quy tic khdng loai trwdc cach ti€p séng) nhung
khong dugc cdm dia vé tinh hoan toan.
Tom Luwoc:
e Né&u cé thod thuan trong hop déng dai hanhodchop dong thué d3 ky, cu danphai tra 18 phi.
e N&u khdng cé thod thuan trong hop déng dai hanhoichop dong thué thi Khu Datphai gdi trwdc 60 ngaythong bdobing

van ban vé |é phicho dich vu c6 that su cung cap.

e  Cap TV khéng phai la mét tién ich nhu yéu, vi vay Khu Datkhéng duoc tinh cho ngudi khéng dung.
e Diavé tinh dugc phép dung, nhung trong pham vi cho phép.

#16 Mot sd lwgng nwéc st dung chiacw danda giam, nhuwng hoa don tién nwéc cha ho lai ting gid. Lam cach nao dé ho tim

hiéu xem ho c6 bi tinh qua mirc khong?

Lién lac v&i quan ly Khu Dat. Néu Khu Datkhéng thé gitp, goi cho County Sealer (Trong Lugng vaSé Do) vayéu cau ho kiém
tra do chinh xac ctia dong hd. Kiém tra xem c6 bi nhiéu duwong ng dwdi gdm nha hodcd cac co cdu nha. Néu nhirng budc
trén khong gidi quyét duoc van de, cu dancé thé ndp don khiéu nai véi Uy Ban Tién ich Cédng Cong clia California (CPUC) vé
murc gid vatién tinh vuot mirc nhung chi néu Khu Datlay nwdc tlr mot cdng ty tién ich hodcngudn cung cap thudc thdm
quyén kiém soat ciia CPUC. N&u ngudn nudc do CPUC kiém soét, cw danchi bj tinh & mirc ma coéng ty bi kiém soat dugc
phép tinh cho cw dannéu ho dugc phuc vy bdi cdng ty tién ich d6. Mirc nay bao gdm mirc st dung vaphi phuc vu khach
hang (doc ddng ho vaphuc vu khac). Tuy nhién, da s6 cd Khu Datkhéng do cac cong ty tién ich bj kim soat phuc vu nhung
do thanh phé, dac khu nuwérc, cac ddc khu tién ich, hodccé khi Khu Datcé hé théng giéng riéng, vakhdng do CPUC kiém sodat.
C6 mdt ngoai & 13 CPUC c6 thé nhan khiéu nai tir cu dancha Khu D4tvé dich vy hodcgiad cd Khu DAttinh khi si dung hé théng
nuwéc cha ho hodcgiéng nwdc nggam. N&u Khu Dattrong tAm tham quyén kiém soat tién thué trong Khu Patnha di dong cla
dia phuong, nha chirc trach thudc tham quyén kiém soét tien thué cé thé cé cach giai quyét phan nao tuy theo sic luat vé
gid thuéduwoc viét rd hodc thi hanh ra sao. Bang khong, cw dansé phai khiéu nai lén hdi déng quan ly clia thanh pho, tham
quyén ddc khu nwdc hodc tién ich ndo that sy cung cap nwdc cho Khu DAat.
Téom Luwoc:

e  Trong mdt Khu Patcé ddng hd nwdc phuc vu bdi cdc thdm quyén nudce hay tién ich: kiém tra lai cac chiét tinh trong hoa

don, gap ngudi quan ly, goi quan hat, hodcndp khiéu kién vai CPUC.
e Né&u la mdt Khu Patkhéng cé déng hd nudc vakhdng phuc vu bdi cdng ty tién ich bi kiém soét: goi cho hdi déng phu
trach nwdc & dia phuong.

#17 Cong trinh xay dwng d3 1én lich trongKhu Datma t6i quan ly. Toi cé phai lién lac véi tham quyén tién ich dia phwongtruéc
khong?
Thay vi goi cho céc céng ty tién ichdia phwong, quay s6 811 vaduwoc két néi dén dung trung tdm thong bdo ving ma sé lién
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lac v&i noi phu trach 13p dat mét bang. Noi phu trach [3p d3t mat bangsé danh dau cac tuyén cla ho lam chd, digu khién
hodcbao tri trong pham vi ma quy vi s& dao xdi. (Piéu §4216.2 B6 Luat Chinh Pha)

#18 Quan ly Khu D4t c6 quyénép cu danphai ky hop déng dai han, 1am cho ho bi mat di si che ché nhd kiém soét tién thué

khong?

NE&ucu danhién la chld nhacu ngu trong Khu D4t thi ho cé quyén tir chdi ky hop ddng dai hanvachon mét hop déng ngan hon.
Trong truedng hop la mot ngudi cd kha ndng mua mét cdn nha trong Khu Patnhung chuwa phai la cuw dan thi quyén khéng ky
mét hop dong dai hannhu thé sé khéng chac. Mot hgp ddng thuéhodchgp ddng dai hanvdi thoi han hon 12 thang dwoc
mién bi sac luat kiém soét gia thué. (Piéu §798.17) Cu dancé thé bac hgp ddng dai hansau khi xem qua vachon ky hop dong
thué theo tirng ndm hodctirng thang. (Diéu §798.18) N&u cv danchon mot hgp dong thué 12 thang hodcngan hon, tthi
tiénthuévacéc diéu kién sé phai gibng y nhu nhitng gi néu ra trong hgp déng dai hancho 12 théng dau (Diéu §798.18). Khéng
phai hop déng dai han naociing bat lgi cho chl nha, vamét s6 loai s& dam bao tién thuéén dinh trong nhiéu ndm ma hop
dong tirng thang hodc ndm khéng cé, nhat 13 & nhirng dia phwongma luat kiém sodt mirc tién thué s& khong bao gior dugc
thoéng qua. (Xin xem luén #20)
Téom Lwoc:

e Chl mot cdn nhadang cu ngu trong Khu Patdwoc quyén lwa chon ky hop dong ngdn hanvéi cac phi tinh vao vadiéu kién

giéng y nhu hop déng dai han.
e  Ngudi mua, hodccd kha nang s& lam cuw dan, cé thé khong cé quyén lya chon kyhop ddng dai han hay khdng.
e Cuw danduwoc 30 ngaydé xem lai vachap nhan hodchodc bac mothop déng dai han.

#19  Khu Datcé bj budc phai cé hop dong dai hanviét bang ngdn ngir clia cw dannéu cuw dankhéng néi dworc tiéng Anh khong?
Hau hét cac treong hop thi khong. Bieu Sec. 1632 quy dinh ringmat ca nhan trong cudc trao d6i thuong mai hodckinh
doanh, ma thuong lwgng moét hop déng hodchop dong dai han—ké ca hop dong thuéchd &, chung cu hodcnha di dong—béng
tiéng Tay Ban Nha, Trung Hoa, Tagalog, Viét Nam, hodcHan, s& phai cung cap cho bén kia, néu éng hodcba ay yéu cau, mot
ban hop dong hodcthod thuan viét bang ngdn nglt dé trude khi ky. Tuy nhién, dieéu khoan nay khdng ap dung duoc cho hop
déng hodcthod thuan d3 dugc thuwong lwgng qua mot théng dich vién, hodcdéi vdi hop déng thué tirng thang. Ngoai ra, hau
hét Khu D4t nha di déngkhéng “thuong lwvgng” hop déng dai han cta hovdi chd nhahodcngudi cé kha ndng sé& lam chi nha,
ma thay vao dé chi dua ra hop déng dai hanvdi hinh thire “chiu thi 18y” ma théi.

Tom Luwoc:
e Hau hét hop déng dai hannha di dong thuong khong cé thuong lwong vavi vay khéng can phai cung cap bang ngén ngit
khac hon ti€éng Anh.

#20 Cu dancé phadi ky hgp déng dai han, hay 13 ¢6 nhirng Iwa chon khac?
Cac chd nhasdng trong Khu D3atcéd quyénxem lai hop déng dai handuoc duwa ra vabac trong vong 30 ngayvathay vao dé chon
hop déng 12thédng hodchgp ddng thué tirng thang. (Diéu §798.17(b) BS Luat Dan Sy) Néu chi nhabéc hgp déng dai han thi
Khu Datkhéng thé tang giathuétrén mrc da ghi trén hop déng dai han ma d3 bi bac, trong mét ndm sau ngay bac. (Diéu
§§798.17(c), 798.18(b) B Luat Dan Su) Chl nhadang séng trong Khu Datdwoc quyén chon hop déng 12 thing hoactirng
thang, néu ho yéu cau. (Piéu 798.18(a) B Luat Dan Sv) . (Xin xem cAu héi #18)
Tom Luwoc:
e Cudanduoc 30 ngaydé chap nhan hodcbac hop déng daihan.
e Cu dandugc quyén chon hop déng thué tirng thang hoacnam.
e Né&u bac hgp dbng dai han, tién thué s& khong dugc phép ting gid, trén mirc d3 ghi trong hop déng dai han, trong mét

nam.

#21  Khu DAt c6 quyéntdng xuat cw danvi thanh toantién thué tré du |a tiéu s& qua trinh thué cho thiy cudi cing ho d3 tra
tiénthuédua?
Cé. Luat Cu Trd Nha Di Déng (Piéu 798.56(e) B6 Luat Dan Sw) cho chd nhandm ngaysau ngay phai ndp tra tién thué hang
thang vathdng bdo 3 ngaydoi tra tién thué (trong 3 ngay) hodcbi khd ndngkét thic hop ddng cv tritrong 60 ngay. Néu chd
nhatra tién thuétrong th&i han 3 ngay khoan héng thi quyén két thic hop déng cu trd trong 60 ngayduoc huy. Tuy nhién,
cht nhachi cé thétra tién thuétré ba [an trong 12thang. Néuchi nhatré dén lan tha tu trong bat ky khung thoi gian 12 thang
nao thi Khu Datcéd quyén tir chdi khdng nhan tién thuétra tré vatién hanh tdng xuat nha sau 60 ngay. Diéu Sec. 798.56(e)(1)
céthdéng bao canh gidc cu thévé didu khoan “ba gach” nay, ma diéu nay phai duwoc ghi trong théng bdo3ngay ma ban quan ly
dua chocht nha.
Tom Luwoc:
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e Cudandugc ndm ngaytlr ngay phaitra thué.
e N&utién thuétra tré, Khu Datcéd thé dwa chocw danthdng bao3 ngay phai tra hodcchiu rdi ro bj téng xust sau 60ngay.
e  Cu danchi dwoc tré ba [an trong thoi gian 12 thang.

#22  Khu D3tco duoc phép cap cho cu dan gidy thong baotdng xuat vatlr chdi khéng ban thém vatra lai chi phiéu tién thué

khong?
Trong métKhu DAt nha di dong, su cu trd cda cu danchi cé thé bi k&t thic vi nguyén nhan chinh déng, cé nghia |a ho chi cé
thé bj t8ng xuat vi mat trong bay Iy do cé néu r& trong bd luat cla tiéu bang, trong dé cé viéc vi pham quy tic cla Khu
Pathodcquy luat. (Diéu §§798.55,
798.56) quan ly Khu Datphai g&i cu danthéng béo trwdc 60 ngay (Piéu §798.55(b)(1) B6 Luat Dan Su), néu cuw dantlr choi
khéng don trong th&i gian 60 ngay, Quan ly Khu DAt cé thé dua cu dan ra toa khai kién vai hinh thirc goi la Chap Hiru B4t
Hop Phap. Vao dé cu dan s& cé co hoi dé khai véi thdm phan vé phan cla minh. Néu cv dan bi dudi, vatuy theo quyét dinh
cla toa, cu dan cd thé bj budc phai tra luat su phi cda ban quan ly (Diéu §798.55(d) B6 Luat Dan Sy), ngoai viéc phai roi khoi
Khu PAat. Ban Quan Ly bat budc phai néu rd quy tic nao d3 vi phamvagidi thich chi tiét vacho cu dan by ngaydé sira sai
nhitng vi pham quy tac. (Diéu §798.56(d) B& Luat Dan Sy) Néu cuw dan vi pham quy tic hon hai [an trong thoi gian 12 thang
thi dé&n [an thir ba, ban quan ly cé quyén tién hanh tha tuc t6ng xuat du cu dan cd sira sai hay khéng (“3 gah”). (Diéu
§798.56(e)(5) BO Luat Dan Su)
Téom Lwoc:

e Quan ly Khu DAt phai néu rd d3 vi pham quy tic ndo vagiai thich chi tiét.

e  Khu Datphai cho cu dan bay ngaydé slra sai pham quy tic.

e N&u cu dan vi pham mdt quy tic hon hai lan trong thoi gian 12 thang, Khu Datcd thé tién hanh thi tuc téng xuat du cho cu

dan co stra sai hay khong.

#23  Khu D4t c6 quyéncham dirt sw cu tra cha cw dan bang cach tir chdi khéng ky hop déng thué méikhong?
Khoéng, néu cu dan 1a mdt ch( nha. Theo Luat Cuw Trd Nha Di Ddng, chi nhathdng thudng cho thuétheohop déng thué tirng
thang hodc 12 thang hodchop déng dai hanhon mét nam. Khi hgp déng thuéhét han, ban quan ly khéng tu y két thic sy cuw
trd dwgce ma phai dé nghi hop déng 12 thang hodctirng thang néu chd nha yéu cau. Cw dadnnao lam chd mét cdn nha di
déngtrong Khu Datkhong thé bj téng xuat vihop ddng da hét han—trir khi ho khéng tra tién thué, hodchodc d3 vi pham quy
tac hay quy luat clia Khu Pat. (Diéu §798.56) Tuy nhién, N&u cw dan la nguoi thué—khdng phaicht nha-ma thuénha di
déngdo Khu Pat-lam chd, sy cw tri d6 sé thudc luat quy wdc chi nha va ngudi thué. Trong trudng hop do, Khu Datcé thé
k&t thic sy cu tri khéng can néu ly do véi mot thdng bédo 30 ngay.
Téom Luwoc:
e Khu Datkhdng thé chat durt su cu trd cda cu dan khi hop d6ng dai hanhodchop dong thuéhét han— chi trir khi tién

thuékhdng tra hodcda sai pham mot quy tac.

#24 DPéi v&icw dankhdng lam chl nha di ddngho dang &, ho c6 nhirng quyén nhu thé trong trwdng ho'p bi tdngxuat?
Cdac swbao hd va th tuc trong viéc tdng xuat trong Luat Cu Trd Nha Di Bong chi dp dung cho chi nhanhitng ngudi tu lam chi
cén nha cla ho vathuéchd, chit khong danh cho ngudi thuénha di dongdo Khu DAat, Ban quan ly Khu Dat, hodcnhitng nguoi
khaclam chi. C6 mot s6 diéu trong Luat Cu Trd Nha Di Dong cd lién quan cu thé dén ca chi nhava “cu dan” (Diéu §798.11).
Tuy nhién, cum tr “nguyén nhan chinh ddng” & cac diéu khoan vé viéc téng xuat trong Luat Cu Tri Nha Di Déng (Diéu
§798.56) khdng ap dung cho cw dannao thuénha di déngdo ngudi khac lam chid. Ho s& phai theo nhitng doi hdi cha luat quy
uwdc vé chd va ngudi thué nha (Diéu §1940 va tiép theo.). Trong trwdng hop nhu thé déi vdi ngudi thué, khi cé mot thdng
bdoténg xuat khdng néu ly do nao, ngudi thué nha dang s6ng trong nha thué dé dwdi mot ndm néi mot cach chung duoc
quyén céthéng bao 30 ngay khi két thuc; nhitng ai séng & d6 modt ndm hay hon, duoc quyén cé théng bdo ruwdc 60 ngaynéu
viéc t&ng xuat khong lién quan nguyén nhan. (Ngoai lé cho doi hoi 60 ngaynam & Diéu §1946.1.)

Téom Lwoc:
e Ngudithué dang sdng trong nha di déngchinh ho lam chl dugc bao hé trong digu khodn vé téng xuat trong Ludt Cu Trd
Nha Di Bong.

e Nguoithué dang séng trong nha di ddng thuésé theo su bdo hd va thu tuc trong viéc téng xuat trong luat vé chd va
ngudi thué nha, ch& khéng phai Luat Cw Trd Nha Di Pong.

e Ngudithué nha dudi mdt ndm ndi chung dugc quyén nhan thdng bdo vé viéc két thic cu trd trude 30 ngay néu khdng
¢é nguyén nhan két thuc.

e Ngudithué nha dwgc mét nam hodchon thuwdng dugc quyén cd thong bdo vé két thic cu trd trude 60 ngaynéu khong
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c6 nguyén nhan két thuc.

#25 Cuw dancé quyén gi dé doi boi thudrng vi bi dich chuyén khi Khu Datdéng cira khong?

Céc hiép héi cw dan & Khu D4t Nha di d6ngcd quyén chiéu theo doi héi théng baotrong Luat Cu Tri Nha Di Dong (Diéu
§798.80), vasu tro gitip c6 thé theo BO Luat Chinh Phi cda tiéu bang. Khi khdng can gidy phép dé dong hodcchuyén déiKhu
Datsang muc dich s dung khac, Khu Datphai cho cw dan biétthdng bao bang van ban it nhat mot ndm vé viéckét thic hop
doéng cu tru. (Didu §798.56(g) BS Luat Dan Su) Khi cé doi hoi vé gidy phép dia phuwong, théng thuwdng 13 cé, Khu Datphai gdi
chocu danthéng bdo bang van ban 15 ngay 13 Quan ly Khu D4t s& dén trudc hdi dong dia phuonghodcuy ban quy hoach dé
xin gidy phép thay d6i muc dich st dung. Cung lic d6, Khu D4atphai trinh cdng ching ban bao cdo nghién ctru tac déng theo
doi hoi (Piéu §798.56(h) BS Luat Dan Su), vachi khi cé su chap thuan cta Thanh Phé cho phép lic d6 Khu Dat mdi cé
quyéngdi cho cu dan thdong bao 6 thangveé viéc két thic. (Govt. §65863.7) Sau khi dugc chdp thuan déng hodcchuyén déi
Khu D4t nha di déngsang muc dich st dung khac, Khu Datsé& phai ndp bdo cdo nghién clru tac déng cho Thanh Phé vé anh
hwéng d8i vdi cu dansé ra sao khi ho bi dich chuyén vakha nang cho ho tim noi cu trd khéc. (Govt. §65863.7)

Thanh phé s& phai t6 chirc mét budi diéu tran vé ban bao cdo nghién clru tdc ddng vaco thé budc Khu DAttrad phitén hop ly
cho cuv dandi chuyénnhu mot diéu kién dé€ duoc gidy phép chuyén d&iKhu Datvatrién khai dat cho muc dich st dung khac.
Thoéng thudng thi tuc nay doi hodi phai may Ian diéu tran vamét vaithang . Trg cap that thu cho cw dan chuyén nha 1a do
thanh phé quyét dinh, théng thudng |a uy ban quy hoachhodcm6t uy ban dwoc chi dinh hodcmét co quan cta uy ban.
Théng thudng, chinh phi dia phuongsé cé nhitng sic luat quy dinh viéc chuyén déi Khu DAt nha di dongdi d6i véi nhitng
doi héi cha luat tiéu bangvathém vao nhitng chi tiét vé trg cdp chuy&n nha ma thanh pho cé thé doi hoi, mot | that sy
chuyén nha di déngdi hodcmua lai cdn nha dé, vanha di d6ngsé dugc wéc gid thé nao cho nhitng muc dich nay. Néu Khu
Datdy dinh s& dugc chia 16 (m6t phan 16 quy wéc sé thay thé Khu D4t) vakhi doi hdi phai c6 o d6 tam hodccudi cung thi
thanh phd cé thé ap dat nhirng doi hdi chuyén nha cang gat gao hon. (Govt. Code §66427.4.) chinh quyén dja phuongla
trong tai dich cung trong viéc trg cdp chuy&n nha ma chl céc nha di déng bj dich chuyén cé quyén dwoc huéng.

Tém Lwoc:

e N&u khdng doi hoi gidy phép dia phuongdé déng hodc chuyén ddiKhu DAt thi Khu Datphai gdi thong bao bang van ban

cho cu danit nhat mot nam trudc.
e N&u doi hoi phai c6 gidy phép dia phwongdé dong hodc chuyén déi Khu D4t thi Khu D4t phaitheo nguyén tic chi dao vé
viéc chuyén nha do luat tiéu bangvadia phuwongthiét 13p.
e  Cacvién chirc dia phwongs@ |3 trong tai dich cung trong linh vuc trg cap chuyén nha.

#26  Quy tac cha Khu DAt nha di dong c6 thang thé luat tiéu bang khéng?
Khong. hop dong thuéKhu DAt vaquy tic va quy luat Khu Dat phai pht hop véi Luat Cu Trd Nha Di Bong vanhitng luat khac
trong Khu P4t. Thi du, hop déng thuéKhu Dat hodcquy tic cé phan quy dinh Khu D4tcéd quyén ting gidthuéquathong bao30
ngay gdi chocht cin nha di déngtrong Khu Datthi sé mau thuan véi Diéu Sec. 798.30quy dinh rangting gia tién thuéphai cé
thong bdo 90 ngay. Trong thi du nay, Luat Cu Trd Nha Di Ddng thang thé trong mau thuln cla quy tic Khu Dat.
Tom Lwoc:
e Luat tiéu bangthang thé trén cac quy tac Khu Dat.

#26.1 Quan ly Khu D4t c6 trach nhiém phai phat Luat Cw Tri Nha di déngcho moi cw danhang nim khéng?
Trudc 1 thang 2 mdi ndm, néu cé nhitng thay ddi ddng ké trong Luat Cuw Trd Nha Di Dong, Chl Khu Dathodcquan Iy s& phai
phét cho tat cAcht nhamét ban Luat Cu Trd Nha Di Ddng, hodcgdi thong bao bing vin bancho tat ca chl nhala c6 thay déi
trong Luat Cu Trd Nha Di Dong vachl nhacé thé |dy mot ban Luat Cu Trd Nha Di Dong mién phi tir ban quan ly. Khi ch nha
yéu cau, ban quan ly phai cho mdt ban trong vong bay ngay. (Diéu §798.15(c) B6 Luat Dan Sy) . CHU Y: Ban quan ly chi phai
cho mot ban Luat Cw Trd Nha Di Ddng, nhu da néu rd. Luat Cw Tri Nha Di Dong |a Diéu 798-798.88. Ban quan ly khong bét
buéc phai cung cap cdm nang do Thuong Vién Tiéu bang phat hanh, thudng dwoc goi 1a “Luat Cuw Trd Nha Di Pong.”

#26.2 Khi nao thi cAm nanglLuat nha Tién Ché& (MRL) ctia Thwo'ng Vién Tiéu bangCA sé duwoc dich ra? C6 nhu cau rat cao cho tiéng
Tay Ban Nha, tiéng Viét vanhirng ngén ngir khac.
P3 nhiéu ndm, Thuwong Vién Tiéu bangd3 cho dich Luat Cu Trd Nha di dong (MRL) ra tiéng Tay Ban Nha. C6 mét ldc Luat Cu
Trd Nha Di Pong ciing c6 bang tiéng Viét. Ban dich tiéng Tay Ban Nha cudi d3 thyc hién ndm 2012, vaban dich tiéng Viét ndm
2007. Qua nhiéu ndm, vi ngan sach cat gidm nén khong thé cap nhat ban dich. ViLuat Cw Trd Nha Di Dong duoc phd bién ra
c6ng ching néncac cdng dong cé thé dich Luat Cu Trd Nha Di Ddng cho ngudi dan cla ho. CHU Y: Cho ndm 2017, tap Nhitng
Théic Mac Thuong Gap (FAQs)sé cé bang tiéng Tay Ban Nha.
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#H27 Nhirng khoan Bao Hd trongLuat Cu Tri Nha Di Ddng cé ap dung cho tat cd cw dané Khu Datnha di ddng khéng, hay chi ap
dung cho chi nha?
Nhiéu diéu khoan quan trong nhat trong Luat Cu Trd Nha Di Dong céng khai dp dung cho chl nhama théi, thi du nhu diéu
kiénvathu nhan bang van banhgp dong dai han (Diéu §§798.15 va 798.18-798.19.5), th{ tuc chinh d&i quy tac va quy luat
(Diéu §798.25), 1é phi vacac loai phi dugc tinh (Diéu §§798.30-798.39.5), tong xuit (Diéu §§798.55798.56), vaxét diéu kién
cling nhu thi tuc dé thué. Mat khac, nhirng van dé lién quan dén “cong dong” ngudi dan bao gdm “cuw dan”, nhw viéc ban
quan ly vao nha di ddnghodckhéng gian trong Khu DAt (Diéu §798.26), viéc cau xe di (Diéu §798.26.5), cac trao d&i thong tin
vaquyén tu tap (Diéu §§798.50798.52), vatiéu trir phién todi trong Khu Dat, vatam dinh chi vi pham Quy tac clia Khu Dat
(Diéu §§798.87-798.88).
Tém Lugc:
e D3 duoc dan gidi 1 nhitng diéu khoadn c6t yéu trong Luat Cuw Trd Nha Di Dong chi 4p dung cho chiinha.

#28  Quan Iy méi cha Khu Pat c6 dwoc phép thay ddi quy tic déi véi cw dandd & lau ndm hay nhitng cw dandé “dworc thira
nhan” theo nhirng quy tic cii?
Cu danhién trd khéng dugc mién trir khdi nhitng thay déi quy tic cla Khu DAt. Theo Luat Cu Trd Nha Di Dong (Diéu
§798.25), Khu Datcd thé thay déi quy tic va quy luat ctia Khu Datlién quan dén cuw dan hién tru, sau khi da thong bao cho cw
dansdu thang trudc khi thay déi, hodcthdng béo trudc 60 ngaynéu thay d6i lién quan dén phong 8c gidi tri clia Khu Dat, nhu
hoé boihodcphong 6¢ gidi tri trong khu viee nha ciu lac bd. Ban quan ly cling phai gap va héi thao véi cu dan Khu Dat, khi cw
dan yéu cau, khi céthdng bao 6 thangveé viéc thay déi Quy tic clia Khu Dat nhung khong bat budc phai chap nhannhitng dé
nghi hodc yéu cau cla cv danveé quy tic. (Diéu §798.25(b) B6 Luat Dan Su)
Tom Luwoc:
e  Cu dan hién tri khéng dugc mién trir khoi nhitng thay d&i quy tac ctia Khu Dat.
e Thdngbdo bang vin ban trudc 6 thangla bat budckhi thay d&i quy tac.
e Thdng bao bang vin ban truwdc 60 ngayla bat budcnéu quy tic thay d6i anh huwéng dén phong 8¢ giai tri.

#29  Quan ly Khu Dat c6 quyénthi hanh quy tac ddi véi mot sé cw danvakhong thi hanh véi cw dan khackhong?
Khong. Luat Cu Trd Nha Di Dang quy dinh rangquy tac va quy luat Khu Datphai “hop ly.” (Biéu §798.56(d) B6 Luat Dan Su)
“Hop Ly” thuwdong phai theo sy dién giai clia toa an, nhung thong thudng quy tac phai cé co s Iy 1é sy that theo trwong hop,
cling nhu phai duoc dp dung déu véi moi ngudi trong Khu Dat. Chld nhan Khu Datvanhan vién cla ho cling bat budc phai
tuan theo Quy tic clia Khu D4t cing mlrc nhu cu dantuan, ngoai trir nhitng quy tic lién quan dén gidi han tudi tac hodchanh
déng clia Chu Khu Dathodcnhan vién cda Khu Datthi hanh nhiém vu bao tri Khu D4at, ban quan ly hodcnhiém vu diéu hanh
(gay tiéng déng vi déng dinh, x&r dung xe van tai trong muc dich bao tri, v.v.). (Diéu Sec. 798.23)
Tom Luwoc:
e Quy tac clia Khu D4t phai dwoc dp dung déu cho moi ngudi séng trong Khu Dat.

#30  Cu danco tiéng noi khdng khi loai bé kiéu sdng hwu tri ma da hiva hen khi ho don vao, vakhu Patkhéng phai cé

phuwong tién phong 6¢ cho tré em sao, khi ho chuyén déi thanh Khu D4t cho moi Itra tudi?
Cu dancao nién c6 hop dong dai hannéu ré rang Khu Datnay 13 Khu Dat “huu tri” hodc “cao nién” vaquy dinh mot sé co
s& phong 8¢ cu thé c6 thé cé Iy do kién trén co s& giam sut dich vu d3 thoa thuan trong hop dong dai hanhodchgp
dong thué. Pao Luat Tu Chinh Cong Bang vé Gia Cu cla Lién Bang ndm 1988 (federal Fair Housing Amendments Act of
1988) cdm phan biét d&i xt vdi gia dinh c6 con nhd & nhitng khu gia cu tip trung nhung cho phép loai gia cv d6, ké ca
Khu D4t nha di dong, dwoc han ché chi cho cao nién cu tri chia thanh mét trong hai tiéu chuin: 1) 55 valén hon, hodc
2) 62 valén hon, néu Khu D4athoi da nhirng diéu kién tdi thi€u nhat dinh. M6t diéu kién chinh 13 t&i thiéu 80% cac cdn
ho bat budc phai cé it nhat mot cw dand tudi 55 hay I&n hon. Luat lién bang khéng dé cap cu thé dén viéc chuyén déi
tirtiéu chuan chi danh riéng cho cao niénsang tiéu chudn moi tudi tac, ma trong d6 dat thué trong Khu D4t nha di
déngtheo luat tiéu banghodccach chon diéu hanh 13 quyén quyét dinh riéng cla Quan ly Khu DAt di kém véi thdng bao
t8i thiéu. Tuy nhién, Khu D4tcé thé danh mat chirc ndng“cao nién” néu, khi cé khiéu nai, ho khéng hoi di nhirng diéu
kién phdp dinhnhu doi hdi vé 80%. Luatkhong bt budc Khu Bathodcnhirng loai gia cw tap trung khac mudn chuyén déi
sang tiéu chuan cho moi tudi tac phai lap d&t san choi hodcnhitrng phuwong tién co s& khac danh cho tré em. Nhitng
thanh phan ¢4 vii gia cw danh cho gia dinh d3 tranh luan rang doi hoi nhu thé s& lam gia gia cw ting 1én vacan ngan ch
nha giai tod gidi han d€ mé& cho cac gia dinh cuw ngu. M6t s6 chinh phi dia phwongda dp dat diéu kién trong quy hoach
Khu D4t nha di ddnghoicgidy phép st dung dat bang cich bat budckhu Dat, nao d3 trién khai thanh “Khu D4t cao
nién”, phai duy tri “cao nién” trir khi dwoc thanh phd hay quan hat phé chuin. Khéng ré nhirng quy hoach dia
phuonghodcdoi hoi vé gidy phép sir dung dat nay mau thuan véi Dao Luat Tu Chinh Cong Bang vé Gia Cw clia Lién Bang
dén dau.
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Tém Lwoc:

e Hop déng dai hanma cé quy dinh chirc ndng“cao nién” vanéu ra mot sd ién nghi danh cho cao niéncé thé xem nhu dabj
vi pham néu Khu D4t thay d8i chirc ndng cao nién.

e Vithé& Khu D4t Cao niénddi hoi 80% cac don vi trong Khu DAtphai cd it nhat mét cw dan 55 hodclén hon.

e Luatkhong bat budc Khu Datnao chuyén déi sang “moi [ra tudi” phai [3p dit co s& giai tri cho tréem.

e  Khéng cd luat lién bang nao dé cap cu thé chi dao viéc chuyén déi tir “cao nién” sang “moi l(ra tudi”.

#31 C6 hop phap khong khiKhu Dat moi ltra tudi clia hiing tdichuyén lai thanh mdtKhu Dat chi danh cho caonién-?
Day la mot van d& ma da thay déi qua nhidu ndm. Cin ct theo Dao Luat Tu Chinh Cong Bang vé Gia Cu cla Lién Bang nim
1988, dwoc thong qua vaviéc thira nhan cac quy luat HUD dé thyc hién Pao Luat, lGc d&u thi quan niém rang céc cong dong
gia cu tap trung khong thé quay ddu ma thanh chirc ndng “moi lra tudi”. Tuy nhién, theo Dao Luat Gia Cu cho Ngudi Dan
L&n Tubi ndm 1995(Housing for Older Persons Act of 1995) (HOPA), tu chinh Dao Luat nd3m 1988, quy luat thiét |1ap thoi gian
chuyén tiép cho dén 2000 dé dua ra co ché cho cac cdng dongtrd thanh gia cu cho ngudi Idn tudi néu ho da bd hodcda
khéng dat dwoc chirc ndng d6 truwdc khicd HOPA. Xong, vao ndm 2006, HUD c6ng nhan mdt ban ghi dé 1am sang t6 cach cac
cdng déng da khong chuyén sang gia cu cho ngudi I6n tudi trwdc thdi gian chuyén ti€p ndm 2000 nay c6 thé dugc. Néu
nhitng don vi tréng dugc tram bdi ngudi cao nién (55 hodchon), vakhu Datcan ngdnhodcphan biét déi xtr vai ngudi tré hon
trong viéc mua nhitrng cin nha ban nay khi tréng thikhu D4tco thé dugc “xay dwng lai” thanh chirc ndngcao nién. Tuy nhién,
diéu nay kho thyc hiénvarat it Khu Dat, mot khi d3 trd thanh Khu Dat gia dinh, lai cé kha néng tré laichirc ndng55 hay hon.
Téom Lwoc:
e  Ddilai thanh Khu D4t danh riéng cho cao nién thi dugc phép, nhung hiém khi thuyc hién dworc.

#32  Cuw danbij khuyét tat c6 nhirng quyén gi?
Cu dancé khuyét tat duoc quyén khdng bi qudy nhidu vaphan biét ddi xir trong moi khia canh vé gia cw. Ho cling c6 quyén
duwoc dap tng hop ly vé quy tic, chinh séch, 16i thuc hién, hodcnhitng dich vu lién quan dén gia cu. Biéu nay doi hdi & hinh
thirc thay d6i quy tic, chinh sach, 18i thuc hién hoic dich vu hién hitu, nhu cho phép cé tha ho tro du 1a hop dong thuéhién
th&i ¢ diéu khoan “khéng nudi thi”. Cu dancd khuyét tat cling dugc phép, néu chiu chi phi cd nhan vacé gidy phép dung,
trung tu nha cua ho, thi du xay dudng déc vao nha, dé dam bao duoc tAn hudng co s& day du. (Civ. 798.29.6) Stra chira doi
hoi phai cé gidy phép tudc. D& biét them thdng tin, hiy lién lac Nha Phu Trach Viéc Lam va Gia Cu Cong Bing clia tiéu
bangd s6 (800) 233-3212, hodcwww.dfeh.ca.gov.
Tom Lwoc:
e  Chd nhatan tat cé quyénduoc dép tng hop ly.
e  Chd nhatan tat dugc phép slra chita lai nha cta ho vai gidy phép dung.

#32.1 T6i 1a motngudi quan ly trongKhu P4t nha di dongnoi ma mat cw danlén tudi tw gay nguy hiém cho minh. Khi t6i goi
cho gia dinh ba 4y, ho khong tra I&i. Toi phai lam gi d&€ ddm bao ba vanhirng cw dankhac dwgc an toan khéng nguy
hai?
Hay lién lac véi chuong trinh Dich Vu Bao Vé Thanh Nién (APS) clia quan hat ban. APS 1a mdt chwong trinhbat budc phai cé
cUa tiéu bang (Piéu 15610.10 B Luat Phuc Loi & Thé Ché) cé chirc ndng thadm dinh vatro gilp ngudicao nién (65 va Ién
hon) vanhirng thanh nién con 1& thudc (age 18-64 vanhitng ngudi khiém khuyét vé thé xac hoic tri 6¢c) ma duoc béo cdo la
khong tw chdm séc dugce nhu cau clda riéng ho. Cac co quan APS diéu tra nhitng bdo cdo vé nhirng ngudi cho 1a nan nhan bj
nguy hiém bdi sy ngwoc dai thé xac, tinh duc hodctai chinh, bj c6 thé, bd bé, hodckhdng ty cham séc.

Téom Luwoc:
e H3y goi cho APS clia quan hat dé dugc giup d&, thadm dinh vacan thiép. (Xin xem Nhitng Phuong Tién Cong Dong, tr.
83)

#33 Chinh phu cé6 ép budcBanQuan ly Khu DAt gi¢i han sd ngudi sdng trong mdt nha di dong dwockhdng?

Van dé tiéu chudn s6 ngudi chiém ngy |3 rat kho giai quyét. Van d@ nay d3 tirng dwoc dua ra cap lién bang vatiéu bang. Du
luat d3 dwoc can nhic nhung chua thong qua dé tao tiéu chuan “2 ngudi mét phong cong 1”7 ma hién nay chi a3 mot huéng
dan chi dao ctia HUD (thi du, néu cdn nha cé 1 phong ngl thi tiéu chuan s& ngudi chiém ngu 1a 3 ngudi; néu nha cé 2 phong
ngu, tiéu chudn s& 13 5 ngudi, v.v..). Phia dé xuat tranh ludn rang can thiét phai cé tiéu chuan dé tranh tinh trang séng qua
chat choi vakhdng tt cho strc khoé. Phia chéng tranh cdi rang, nhat 1a tai nhitng khu vat gia sinh sGng cao, tiéu chuan sé
nguoi chiém ngu cé thé dwoc didn gidi nhu mdt hinh thire ky thi ddi véi ngudi khdng cé kha ndng tau nha I&n hon. Mot s&
thanh phd d3 thir ban luat vé tiéu chudn chiém ngu, cudi cling ciing bj cac sic luattranh chap & toa. Nha di ddngthudng cé
mot tiéu chuan thiét k& do nha ché tao 1ap ra nhuw mét khuyén cdo vé s& ngudi nén cu ngu theo tdm c& cla cin nha. Quan ly
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Khu D4t c6 thé thir 1ap nén mot tiéu chuan vé s ngudi chi€ém ngu Trong Quy tac ctia Khu DAt can ct theo tiéu chuan thiét ké&
clia mdi nha hodcban hudéng dan clia HUD, nhung quy tac d6 thé bj thach d6 & mat phap Iy.
Tém Lwoc:

e Huéng din chi dao cla HUD (2 ngudi mot phong ngl, cong 1) chi la tiéu chuén thiét k&, khong phai 1a luat.

#34 Luat tiéu bangcé bao dam nha cau lac bd ctia Khu Patphai mé vasan dung vao gio giac hop Iy khong?
C6. Trong Khu Datnao cé nha cau lac bdhodcphong hoi hop, Luat Cu Trd Nha Di Dong doi hdi phong 6¢ co' s& phai mavasan
dung vao gi® gidc hop ly, duwoc ghi va niém dén. (Didu §798.24) Cac chl nhacd quyén t6 chirc hdi hop vao nhirng gio gidc
hop ly vacung cach hop Iy trong nha ciu lac bd --khi phong khéng cé ngudi st dung—dé thue hién nhitng muc dich hop
phdp, ké ca t& chirc hop cla hiép hdi chl nhavahop mat vdi gidi chirc chinh phd hodcirng clr vién cho cac chirc vu cong.
(Didu §798.51)
Tom Lwoc:
e  Khu DAatsé phai dé nha cau lac bosdn cho cu dandung vao gio gidc hop Iy va cho muc dich hop phap.

#35 C6 hop phap khéng khiKhu Datcho phép mét sé cw dannudi thi vakhdng cho sé khac?
Diéu d6 con tuyhgp ddng dai han. Luat Cu Trd Nha Di Dong cho phép nubi thu trong Khu Datvdi nhirng gidi han nhat dinh,
nhu nudi mot con chd, méo, chim hodctht dudi nwédc (nudi gitt trong ho kinh), phu hop theo quy tic “hop ly” clia Khu DA4t.
(biéu §798.33) Tuy nhién, nhitng ai ky hop déng thuédtrudc 1thang 1, 2001 ma trong dé cé diéu khoan cdm nudi thu thi van
bi rang budc theo d6 cho dén khi hop ddng thuéhét han hoacky lai. Nhitng ai don vao mot Khu Datsau ngay 1thang 1, 2001
s& dwoc phép nudi thi phi hop theo Quy tic cla Khu Dat vé tam cd, chiéu cao, hodctrong luvgng cla thu, vatrong mot s&
truang hop, chdng loai, (t.d. nhiéu Khu Datcdm chd 16n, pit bulls vamot sé chang loai cé goi la khuynh hudéng hung bao).
Tuy nhién, mét ngudi cé khuyét tat cé quy@nnudi tha trg giip nhu mot hinh thire ddp ing hop Iy cho su khuyét tat khi can
thiét d& dadm bao c6 co hdi binh dang dé sir dung vatan hudng cu gia.

Tom Lweoc:
e  Né&u hop ddng thué, hién thoi cé didu khoan “khéng nudi thd”, da ky trwdc ngay 1/1/2001, cu dan bi cdm khdng nudi
thu.

e N&u hop dong thuéhién thoi duwoc ky sau ngay 1/1/2001 thi cw dan ¢ thé nudi thd phi hop theo quy tic cla Khubat.
e Né&u cu dan cé khuyét tat, 6ng hodc ba &y c6 quyén yéu cau dugc nudi thi tro gitip nhw hinh thirc dap &ng hop ly cho
khuyét tat.
#35.1  C6 nhiéucw dantrong Khu Datcé may con thi lam ban Gng hé tinh than, trong khi nhirng ngwdi trong chiing ti con lai

phai tuan tha quy tac nghiém ngit vé nuoi tha. Luat & vé chuyén nay raao?

TheoNha Chirc Trach Vu Strc Khoé TAm Than Tiéu bangCalifornia, mét con ché “nghiép vu” dwoc hudn luyén [dam nhitng
viéc cu thé dé gitip cho mot ngudi cé khuyét tat vé thé xac hodcsirc khoé tdm than; vacon “thd Gng hd tinh than (ban)” 13
thu mang lai s an Gi cho mot ngudi cé khuyét tat vé sirc khoé tam than, ma khdng dugc huan luyén dé lam mot viéc cu
thé. Cht Khu Datcé thé cho phép “dap ¢ng hop Iy” cho mét con thd nghiép vu hay 1am ban néu con thd d6 khéng 1a méi de
doa cho nhitng ngudi thué khic, hodcnguy hai dén tai san. chd nhan cda con thd nghiép vy hodcthid lam ban chju trach
nhiém cho con thu d6, phai ddm bao 13 né tuan theo luat kiém soat tha vat & dia phuongvakhdng 1d mai nguy hiém
hoachodc phién todi cho cuv dantrong Khu Dat. Quan ly Khu DAt cé thé yéu ciu cé thu clia chuyén gia y t& cla chii con
thuxac nhan khuyét tat cla cu dan vanéu rd tai sao can thiét phai cé thu ho tro. Dé biét them thong tin: Nha Phu Trach Viéc
Lam va Gia Cu Céng Bang cla California (800) 884-1684; Quyén cla Khuyét Tat California (800) 776-5746

Téom Lwoc:

e Quan ly Khu D4t c6 thé doi hdi bang chirng y t& cho nhu cau c¢é tha hd tro.

e M0t con “ché nghiép vu” dwoc huan luyén dé 1am nhitng viéc cu thé.

e M@t con tha Ung hd tinh than (“lam ban”) khéng phai la tha “nghiép vu”.

e  Ch{ nhan cla thd hd tro phai chiu trach nhiém cho hanh vi clia con tha.

#36 Toi quan ly mdtKhu Datnoi ma tha nudi vanhirng con vat khic lam loan. Mét sé ché cta cw danhung ton véi tha nudi
khac hodccw dan, mot s6 cw dancho méo hoang an, vamot sd thu hoang lai vang trong khu dat. Lam cach nao dé toi giai
quyét van dé nay day?

Lién lac v&i bd phan dich vu tha cha thanh phé hay quan hat d& dworc gitip. Nhirng dich vu ctia chinh quyén dia phuvongcd

bao gdm viéc khir trir hodcthéng tin vé nhitng van d& nhu: ché sla/gay phién todi, chudt, thi hoang, Gidy phép/dang ky/vi

chip, ché can, bo bé/nguoc dai, thién, vanhitng chling loai hung ton bj cdm. Ngoai ra, theo B8 Luat vé Quy Luat cla

California, Chuwong 25 (nhitng doi hoi vé sirc khoé vaan toan choKhu D4t nha di dong), Piéu 2, Doan 1114(a), “Ché vacac thu

nudi khac, vaméo (nha hodc hoang) khdong dugc phép lai vang bong lung (tu do) trong bat ky Khu D4t ndo.” Cudi cling, ch
FORM 1220V - 2018-2019 MRL FAQ — Vietnamese 13



nudi cé thé chju trdch nhiém cho nhirng thiét hai hodcnguy hai do thd cta ho gy ra.

Tém Lwoc:

e Lién lac v&i co quan kiém soat thi vat cla thanh phd hay quan hat. (Xin xem Phuong Tién Cong Dong, tr. 83)
e  ChU nudi thd cé thé phai chju trach nhiém phap ly cho thiét hai hodcnguy hai do thi cta ho gay ra.

e Thi hoang khong phai la thi yéu.

#37 Ban quan ly c6 duwoc phép han ché dau xe vacho ciu xe cla cw dandikhong?
Cu danhodckhach dau xe & 18n danh cho cru hod, hodcdéng trudc cac 16i vao clia Khu Dathodcvoi clru hod, cé thé bi cau di
ma khéng can thong bao. Xe clia cw dankhong thé bj cau tir chd dau clia ho hodcdwong ra vo trir khi xe khéng tudn theo quy
tac clia Khu Dat, trong trudng hop dé phai cé thdng bao trwdc 7 ngay. (Didu §798.28.5) Tuy nhién, néu mot chiéc xe tré nén
nguy hiém dang ké cho strc khoé vasy an toan cta cu dan, hodcddu & chdcla cu dan khac vacu dandé yéu cau doi di thi xe
dé c6 thé bj cAu ma khéng can thdong bao 7 ngdy. (Diéu §798.25(b)(2) B4 Luat Dan Sy) Cac diéu khoan rong trong B Luét
Giao Théng Poan 22658 dwoc dp dung cho thi tuc clia cd ban quan ly va céng ty cau xe trong viéc dem xe di.
Tém Lwoc:
e Ban quan ly c6 thé cho cdu xe ma khéng can thdong bdonéu xe dau vi pham strc khoé va an toan clacu dan.
e Ban quan ly c6 thé cho ciu xe, khi cé yéu cau, néu xeclia cw dan car dau & chd cla cu dan khac.
e B3t budc phai thdng bao trwdc 7 ngay bang vin bannéu xe dau khéng tuan theo quy tic cla Khu Dat.
e Khong bat budc phai thdng bao trudc 7 ngay néu cu dandau xe clia ho vao chd cla cu dankhdac vacu danbj thiét thoi d6

yé&u cau cau xe di.

#38 Khu P4t c6 quyénngan can cuw dantrong viéc cho thué lai nha di déng chia ho khong?
C6. Hau hét Khu D4t nha di dongcé quy tdc cdm chd nhacho thué lai nha di dong cla ho, ngay ca trong trudng hop bi khé
khan. Tuy nhién, trong nhirng trwdrng hop ngudi cao niéndoi hoiphai rdi nha dé nghi dudng y té, ho cd thé cho thué lai dén
mot ndm. (Diéu §798.23.5)
Tém Luwoc:
e Khu D4tcé thé cdm cw dankhéng duoc cho thué ai.

#39 Pat xeXE DA NGOAI (RV)vao chd nha di dongcé hop phap khong?

Tuy theo trwdng hop. Khi Khu D4t nha di ddngmdi xay dwng, viéc chi dinh |a mot Khu Datthong thudng s& phai thuc hién

nhu mot diéu kién dé xin gidy phép thuc hién cla thanh phd hodcquan hat hodctheo doi hoi vé quy hoach. Vi vay, thanh phd

phai thuc thi diéu kién cla gidy phép hodcsac luat quy hoach . Gidy phép diéu hanh (PTO) clia Nha Gia Cu cla Tiéu bang

phan anh s8 16 nha di déngvasd 16 dau XE DA NGOAI (RV). Khi khéng cé diéu kién theo gidy phép dia phuong, Khu DAt nha di

dong trudrc 1982 c6 thé cho phép xe XE DA NGOAI (RV)vanha di dongduwoc dit vao chd nha di dong, nhung chi xe XEDA

NGOAI (RV)dugc ddt vao chd danh riéng cho XE DA NGOAI (RV). Trong motKhu DAt nha di dong trién khai sau ngay 1 thang

1, 1982, tuy vay, luat tiéu bangquy dinh rangchd cla nha di dongkhong dugc cho thué dé chap chira XE DA NGOAI (RV)trir

khi & mot khu riéng biét trong Khu Datquy dinh rd danh cho XE DA NGOAI (RV)vacach xa nha di déng.

Téom Lwoc:

e Trong Khu Dattrién khai trwdc 1982: Néu khdng cé nhirng gidi han theo gidy phép dia phuonghodcquy hoach thi xe XE
DA NGOAI (RV)vanha di dongcd thé dat vao chd clia nha di dong, nhung nha di dongkhong duoc dit vao chd clia xe XE
DA NGOAI (RV).

e Trong Khu Dattrién khai sau ngay 1 thang 1, 1982: khong xe XE DA NGOAI (RV)dwoc phép dét vao chd clia nhadi
dongtrlr khi chd cla nha di ddngnam trong khau XE DA NGOAI (RV)claKhu Dat.

#40  Quan Iy c6 thé téng xuat moét ngwdi chdm séc cho chi nhakhéi Khu Patsau khi chi nhaqua déikhéng?

Tuy treding hop. Théng thudng, mot nguwdi chdm séc— ké ludn ca than nhan chdm séc— khéng cé quyéntiép tuc sinh séng
trongKhu DAatngay ca khi éng hay ba duoc thira hwdng cdn nha di déng. Luat vé ngudi chdm séc (Diéu §798.34) thira nhan I3
modt ch nha cao niéncd quyéncd mot ngudi cham sdc, ngay cd mot ngudi ndo 18 tudi hodchon trongkhu D4t cao nién, dé
gilip ho véi nhitng nhu ciu y té theo mot k& hoach diéu tri cda béc si, cw dancham séc nay khéng cé quyén cu trd (Diéu
798.34(c), (d) B& Luat Dan Sy) vaduwoc xem nhu khach chachl nha. Do d6, khi chd nhaqua d&i, quyén cla ngudi chdm séc
duoc séng trong Khu Datthudng két thic. Tuy vay, néu ngudi chdm sdc 1a mot thanh phan trong hop déng thué cia chi
nha, hodcmot cdch nao khac da dwoc chap nhan vdi tu cadch déng cu trong Khu Dattrong lic chd nhacon séng thi Khu
Patkhong thé t6ng xuat ngudi chdm séc sau khi cht nha qua d&i ngoai trir vi cling ly do ma ch( Nha ciing sé bi téng xuat,
nhu khongtra tién thué. Trong trwdng hop nao di nita, van dé ngudi cham séc c¢é quyén cu trd trong Khu DAt hay khdng, néu
ngudi chdm séc thira hudng cin nha thi 6ng hodc ba c6 quyénban lai nha tai chd néu ho tiép tuc tra tién thuévalé phi vatuan
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theo nhirng doi héi khéc khi ban lai cho dén khi ban xong nha. (Civ. 798.78)

Tém Lwoc:

e Né&u ngudi chdm sdc, hodcngudi cham séc kiém thira ké khéng co tén trong hop déng thuéhodchgp déng dai han thi ho
khéng thé cho rang ho thira huwdng ludn quyén cu tra.

e Ngudithira ké chiu tradch nhiém tra tién thuévacdc |1& phi cho dén khi ban xong nha.

#41  Lam cach ndocw dandoi Cha Khu Datsira nhivng hé théng tién ich bi hu?
Lién lacNha Gia CwvaPhat Trién Cong Dong (HCD) hodcchinhpht dia phuong, bén nao cé thadm quyén kiém tra Khu D4t nha di
déng. Trong nhitng tredng hgp nghiém trong hon, cu dancé thé thué luat su.
Tém Lwoc:
e Lién lac co quan thi hanh ludt—mét 1a Nha Gia Cu cla ti€éu banghodcnha y té dia phuong.

#42 Quan ly Khu PAat ép cw dansira chira nhirng sai pham luat trén nha vachd cta ho trudc khicudc hen thanh tra clia Nha Gia
Cu tiéu bang khong?
Nha Gia Cu cla Tiéu Bang (HCD) diéu hanh chuong trinh thanh trakhu Datvdi muc tiéu hoan tat thanh tra it nhat 5% Khu
Dattrong tiéu banghang ndm dé dam bao Khu D4t duy tri mot mirc hgp ly vé sirc khoé va an toan. Phan thanh tra gdbm cé co
s@ x{r dung chung cla Khu Dat, nhw dén dém, dudng xa, nha cau lac bd, dién nudc, vanhitng co s& khac ma Khu Datphai
chiu trdch nhiém, cling nhu nhitng 16 nha cd nhan, k& cd bén ngoai nha vaciu tric phu ma chid nhachiju trach nhiém. Cac
thanh tra HCD khéng vao bén trong nha trir khi cht nha yéu ciu. Gidy phat sai pham, tuy theo mirc d6 nghiém trong, phai
duwoc stra chira mot 1a sém nhat cé thé hodctrong vong 30 d&n 60 ngay. Cac thanh tra cé thdm quyén gia han ngay tuan thd
néu trwdng hop can thiét. Cic ch nhacd thé khiéu nai gidy phat 1én HCD néu ho cdm thay khdng chinh dang. (HCD khong cé
thdm quyén phat tién chi nhanao khéng tuan tha.)
Téom Lwoc:
e Quan ly Khu D4t c6 thé kéu goi cv danstra chira sai pham luat bén ngoai nha ctia ho hodctrén 16 dat cta ho, bingkhdng

cuw dan cé rui ro bi HCD phat.

#43 Co quan chinh phl naocé trach nhiém thi hanh cacquy luatvé sirc khoé va an toan trongKhu D3t cia téi?
Trong hau hét cac trworng hop, Nha Gia Cu vaPhat Trién Cong Pdngcua Tiéu Bang cé thdm quyén thuc thi phdp luat véKhu
D4t nha di dongvaXE DA NGOAI (RV). Tuy nhién, c6 mdt vai thanh phévaquan hatduy tri viéc thi hanh luat trong tham quyén
cta ho. Xin xem quyén “Danh muc Khu D4t Nha di déngvaChiém Ngu Dic Biét((RV)” tai trang mang www.hcd.ca.gov dé tim
hi€u xem co quan nao cd trach nhiém thi hanh luittrongKhu D4t cla ban.

#44 Su khac biét gitraLuat Cw TruNha di dong (MRL) vaChuwong 25?
Luat Cu Tri Nha Di Bong |a luat vé “chl va ngudi thué” (Diéu 798. et seq.) cho van dé cu tri taikhu Dat nha di dong, chu
quannhirngquyénciacu dan trongKhu Dat. “Chuong 25”, mot doan trongBé Quy luat California, cht quan linh vie sirc khoé
va an toancla cac toa nha, ranh gidi 16, vaco cau tién ichtrong mét Khu Dat nha di dong, d6 1a vai thi du. Tim Chuong 25 tai
www.hcd.ca.gov.

#45 Quan ly Khu Dat céquyénbdo tdi don d6 dac chia tdilwu giir trén 16 ctia tdi khong?
Quan ly Khu P4t bj rang budc phai gilt choKhu D4atan toan khéi hod hoan. TheoB6 Quy Luat California, Chuong 25 (nhirng doi
hoi vé strc khoé va an toan choKhu D4t nha di déng), Diéu 2, Doan 1120, “Nguwdi chiém ngusé gilt cho khu 16 datvakhu
virephia dudi, xung quanh, hodctrén don vi ca hovanhitng toa nha phuhodcco cdukhdng tich luy phé liéu, rc rén, gidy, |3,
cay khohodcnhitng chat liéu dé chay,” vanhitng nguoi diéu hanh Khu Dat “...phai ddm bao cé cung cap va duy tri hé théng
thu nhit, thung dwng cé nap, cho viéc tdng thai rac rudi.”
Tom Lwoc:
e  C6 nhirng quy tic nghiém ngit vé phong chdng hod hoan chokhu P4t nha di dong. Cu danvanhan vién Khu Datphai

tuan theo Chuong 25.

#46 Quan Iy Khu DAt c6 quyéngidamhoicloai bocac dich vu va tién nghictia Khu Datmacw danvan ludn tra cho nhirng thirnay?
C4, néunéu nhitng dich vu hay tién nghi dékhdng dwoc bao dam trong hop déng thué hodcdai han d3 ky. Tuy nhién,
néunhirng dich vu hay tién nghi d6 1a mét phan cta a hgp déng thué hodc dai han da ky (Diéu 798.15(f) B6 Luat Dan Sy) thi
c6 thé bi loai bo nhung tién thué cling giam theo d6 .

Tom Lweoc:
e Quan ly Khu DAt cb thé giamhodcloai bonhirng dac diém ciaKhu Datnéu khdng thudc nhirng gi thod thuintronghop
doéng thué hodc dai han da ky.
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#47  Chd Khu Dathodcquan ly c6 thé doi lan ranh 16 datma khong c6 phép chia nhirngcw danbi anh huwéng phan dat cia ho
khong?
Trudckhiddi 18n ranh, ban quan ly phai xin gidy phép (Diéu 18610.5 Bd Luat S&A) caNha Gia Cuw va Phat Trién Cong Dong
clia Tiéu Bang vaxac nhan lakhu Datda duoc sw dong y chanhitngchl nhabj anh huwdng khi sira d&i lan ranh. Tuy nhién, &
nhirngKhu D4t 1au d&i hon khdng cé vé 18n ranh hodclin xac dinhvakhdng cé so décho thay 18n ranh tirng 16 mam & dau.
Trong nhi*ng trwong hop khong cé bang chirng cho thay I&n ranh 16 dat, HCD cé thé khong xac dinh duocla 18n ranh d3 bj doi
vaphai cé gidy phép hay khéng. Lic dé van dé trd thanh tranh tuc phap ly gittaQuan ly Khu Datvangudi ch nha bijanh
hudng.
Tom Lwoc:
e Phai cé gidy phép cliaNha Gia Cu tiéu bangtrudc khikKhu Datdoi lan ranh.
e O nhitngKhu Datxua khdng c6 ban db phan 16 chinh thirc, viéc ddi 13n ranhddi hoisy gidm sat phap Iyhoictheo quyluat.

#48 Quan ly Khu D4t c6 quyénép budccw dan to tra tién bao trihodcdi caytrén chd cha ho vabao tri dwong xe

ra vd cta ho khéng?

Con tuy theo sy kién cla tirng vu. Van dé “cay cSivadudng xe ra vd” d3 |3 dé tai tranh luan nhiéu ndm. Chu
Khu P4tcé trach nhiém bao trihodcddi bd cy cbi trén dat cdacht nha chi khi ndo né trd thanh méi nguyhoa
ho&cla motvi pham vé strc khoé va an toan, do co quan thi hanh phép luat/thanh traxac dinh (thwong 1a HCD).
(Piéu §798.37.5) Cac chd nhacd thé phaitrd motlé phicho viéc kiém trakhi cé tranh chap gittakhu Datvachd
nhalién quan tdi cdy cdivakhichd nhayéu ciu HCD hodcco quan thi hanh luitdia phuwongdén kiém tra. Cac
thanh tra rédng quyén chon lwa quyét dinh, vanéu thanh tra khéng thay cévi pham thi chd nhacudi cung cé thé
phaitra tién doi bd cay thoi. Ve van dé dudng xe ra vd, Chd Khu DAatchiu trach nhiém bao tritrirkhicht nhada
lam hu hai dwong xe ra vohodcduong d6 1a doch nhaldp dét. Tuy nhién, gidi luat gia cé goi y rangbiéu
798.37.5(c) ¢ vé dé tréng tiéu dé lacht nha hién tai cé chju trach nhiém cho dudng ra vodochi nha trudc [3p
dat hay khong, vi tranh luan ring mot co cau da [3p dit trudc nhu thé sé thudc vekhu Dat.

Tém Luwoc:

e NéEuhop doéng dai hanhodchop dong thuédi ky quy dinh chd nhaphai chiu trach nhiém thi cht nhaphaitra.
e NE&u khéng cé su thod thuan vé trach nhiém tronghop déng dai han thi Khu Datchi chiu trdch nhiém néudé

Ia nguy hoa vésirc khoé va an toan.
e Duong xe ra vocd thé 1a trach nhiém claKhu Dattrir khi dochl nhaldp dathoiclam hu hai.

#49 Chlnha di ddnghayCh Khu DPatcé trach nhiém phai sira nhirng vi pham tir trwdc trén 16 dat chaho?

Chd cin nha di dongphai chiu trach nhiém. (Piéu 798.36). Méc du ngudi diéu hanhKhu Datsau cling van cé trach nhiémdam

bdo tat cad moi sai pham tréntai sdn Khu Datphai dugc stra, ludtkhongdoi hoi Ngudi diéu hanh Khu Dattra chi phi cdanhirng

vi pham lién quan t&i cdn nhahodclé datngoai trir mét s6 hiém trudng hgp. Cha nhachiu trach nhiém chinhcho viéc sira sai

bat kynhitng vi pham nao lién quan dé&n c3n nhahodchoic 16 dat 6ng/ba ta cv ngu , k& canhitrng vi pham tir trudc sau khi nha

duogc ban. Pay la mot trong nhirng ly do luat doi héi khai bdo minh bach trong dia 6c dugc théng qua ndm 2000 chonha di

déngkhi ban lai, du 1a nhitng tinh trang ma ngudi ban khéng biét thi khéng khai bdo dwoc. (Piéu §1102.6d)

Tom Luwoc:

e ChU0 nhachiju trach nhiém sira sainhi*ng vi pham tronghodctrénnha, 16 datvanhirng co cau phuctia ho, ké ca nhirngvi
pham tir trudc.

#50  Cw dancé can gidy phép clia HCD d& sira nha cia ho khdng, mic du tit ca nhivng sira ddivanang cap déu 13 bén trong nha?
Céc chl nhacan phai cé gidy phép claNha Gia Cv va Phat Trién Céng Dong cla Tiéu Bang (HCD). Chi cé HCD, ch& khéng
phaichinh quyén dia phuong, c6 quyén cap gidy phépdé sira chitaco ciu, an toan hoa hoan, phan dién, 8ng nwéc hodccac
phan thiét bicta nha di déng. Hai vdn phong cap gidy phép dé la:

(Mién Bac) Northern California Area (Mién Nam) Southern California Area Field Operations Field Operations 9342 Tech
Center Drive, #550 3737 Main Street, #400 Sacramento, CA 95826 Riverside, CA 92501 (916) 255-2501 (951) 782-4420
Tom Luwoc:

e Phaicé gidy phép. Khdéng cé trudng hop ngoai lé.

#51 Conhirng quy hd tro tai chinh chocw dandé stra sainhirng vi pham trén nha cta ho khéng?
Nhiéuchinh quyén dia phuongcéd nhirng loai phu cap canh tan hodcslra chitachoch nha cé thu nhap thap, ké cacuw
danhodcchl can nha di ddng, trong mot s trwdng hop. Khodn tién nay cé dugc quachwong trinh CalHome, diéu hanh bai
HCD, chuyé&n dénchinh quyén dia phwongvacac t6 chirc bat vu Igi, nhw mét phan clacdng phiéu gia cw d3 duoc dantiéu
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bangbd phiéu chap thuan nhirtng ndm gan day. Tuy nhién, phai ndp don quachinh quyén dija phwong, vakhéng phaidia

phuongnao cling cé chuong trinh nhu thé. Thudng sé cé nhitng diéu kién xét thu nhap va phai hoi da. Ngoai ra, mét s6 khu

vuc tai phan khéng xemnha di dong 13 “bat déng san” thudc vé quy canh tanhodccd thé han ché chi mot s6 loai sira

chitadugc cap quy. Hay lién lac co quan gia cu cla quan hatdé cé thém thdng tin vé quy cé hay khong hodc diéu kién ra sao.

Tom Lwoc:

e Tiéu bangchuyén tién qua cac quan hatdé trg giup stra nhadanh chochl cin nha di ddngscéthu nhap thap. Khéng phai
quan hat nao cling tham gia chuong trinh nay.

#52 Chu Khu Patdang ké hoach “chuyén d6i thanh khu can ho”. Vay nhirng chli nhakhong cé kha nang mot 1a mua ludn 16 dat,
hodctra tién thuécao ho'n mét khikhu Patmat bao hokiém soat gia thué, cé bi tdng xuat theo kinh t&khong?
Khéng nhat thiét. S6chd Khu DAt nha di dong cang lic cang ddngda sir dung cac diéu khodn dic biétclia Dao Luat Badn Do
Phan Nhd claTi€u Bangdé chuyén d8iKhu Datsang “cdn hé do cw dan lam ch(” hodc “phan nhd”, nhu théKhu D4t d3 chuyén
d6i s& dwoc miénbidia phwongkiém soét gia thuésau khi ban 16 ddu. Quyeén s& hitu dat trongKhu Dt nha di ddng phai moi
cht nha dang thué mua trudc, vachl nha cé thu nhap thap va khong cé kha ndng muacd thé tiép tucthuéchd clia hotheo
mot dao luat gidi hantdng gia thué, trong d6 cd chi phi truyén sang“trwdc chuyén déi”, theo Chi S8 Gid Ca cho Ngudi Tiéu
Dunghoacthap hon. (Govt. 66427.5(f)(2) Bé Luat Dan Sy) Tuy nhién, nhitngcu ddnkhéng mua ma khéng céthu nhap thapsé
matbao hokiém soat gid thuémdt khi d3 chuyén ddivacé thé bitang gia tién thuédén “mirc thi trudng”. Chuong Trinh Cu
dan Lam cha nha di d6ng trongKhu DAt Cha Tiéu Bang (MPROP) ¢6 trg cap gidi han cho nhitngcw dan cé thu nhap thip dé
giup ho mua quuyén s& hitu trongKhu D4t cin hd do cu danlam cha, vamot s6chinh quyén dia phuonged thé ciing cé tai trg
mot it.
Tom Luwoc:
e Nguoithué cé thu nhap thapgiltt duwgc bao hokiém soat gia thué.
e Ngudi mua cé thu nhap thapcd thé hoi dl didu kién dé dugctai tro cla tiéu bangvadia phuong.

#53  Chu Khu Datcé bat budc phaichocw danquyén wu tién quyét dinh tir chéimuaKhu Patkhi kéu ban khong?
Khong. Mac duLuat Cw Tru Nha Di Dang quy dinh rdngQuan ly Khu DPatphai cho hoi dong giam déc ciiaHbi ngudi chi nha
trong Khu Datthdng bdo 30 ngaybang vin banvéy dinh clia Chl Khu Datkéu banhodcding banKhu Dat, thong baokhdng phai
14 “quy@n wu tién,” khéng ap dung trong viéc ban khac hon kéu banhodcdoChu Khu DAt ding ban, vachi cé thé ap dung néu
hoi d0 mot s6 diéu kién. (Pidu §798.80) D& nhan dugc thdng bdo, cw danphai 1apHoi ngudi 1am chd nhacho muc dich mua
laikhu Datvadang ky vdi Bé Trudng Hanh Chinh. Hoi ngudi lam ch( nhaphai thdng bdo chokhu Pathang ndm la cu dAnmudn
mua lai Khu D4t. Doi hoi véthdng baokhéng dp dung cho viéc banhodcchuyén nhugngkhu P4tcho cac cdng sy cong ty, d6i
tac, hodcthan nhan, hodcchuyén nhugng qua hinh thirc ting, truyén thira, hodctheo théng |& phap ly, quyén trung thu, sai
ap, hodcchuyén nhugng gitra nhitng ngudi cuing thuéhodcnhirng ngudi thué chung.
Téom Lwoc:
e Khi banKhu Dat, Chl Khu D4t khéng bat budc phai wu tién choHdi ngudi lam chd nha mua lai.
e Ho6i ngudi lam chd nhaco thé bao choKhu DAtbiét néu ho quan tdm mua laikhu Patnhung ho khéng céquyénuu tién

quyét dinh.

#54 Luat tiéu bangnao kiém soat diéu hanh cilia motKhu Dat bat vu loi docw danlam chi- Luat Cw Tri Nha Di Pong, Dao
LuatKhu D4t nha di dong Luat Cong Ty Twong Té B4t Vu Lo, hayPao LuatPhat Trién S& Hiru Chung Davis-Stirling?
T4t ca cac luat nay cé thé dp dung, nhung cé ap dung & rieng motkhu Datnao khdng con tuy vao mbi trudng hop vacéd thédoi
hoi tham kh3o vdi mét luat su. Vi vay, ciu tra 1i sau day chi v&i y dinhban vé su 4p dung téng quat: Luit Cu Trd Nha Di
Dong(MRL). Déi vaikhu dat do cuw dan lam chi, Diéu 9 chaluét Cuw Trd Nha Di Ddng, chi dao vé quan hé gitracw danvaQuan ly
Khu DAat(Diéu §799 et. seq.), chi 4p dung chocu dancé quyén s& hitu trongKhu D3t, trong khi Diéu 1 dén 8 (Sections 798 —
798.88), lién quan dén viéc thuéKhu Pat, duoc dp dung chocu dankhdng lam chi tiép tucthuéhodcthué dai hanchd cta ho
trongkhu dat do cu dan lam chd. Tuy nhién, néuKhu Dat is la mét cong ty tuong té bat vy Igivakhéng co tuyén b phan
I6hodcké hoach 14p cdn hddadang kythibiéu 1 dén 8 dwoc dp dung chocuw dancé chi quyén trongKhu DAt. Pao LuatKhu DAt
nha di déng (18200-18700B6 Luat Strc Khoé & An Toan). MPA chi quannhitng doi hdi vé xay dwng lién quan dén strc khoé va
an toan (xay dung) cho cabatthué vakhu dat do cw dan lam chima d3 chuyén d6i tirbatthuék, nhungtrong hau hét cac
trudng hop MPA khéng dp dung chokhu d4t do cu dan lam chdma tir d3u d3 trién khai dudi dangphan 16 hodc cong
déngcho nha tién chétheotiéu chuin phat trién dia phuong, chir khéng phai dat thué. LuidtCéng Ty Twong T& Bat Vu Loi
(Didu§7110, va tiép theo clia B Luat Cong Ty). Luat nay 4p dung chomdt cdng ty bat vu lgittrc [aHi ngudi lam chd nhama
diéu hanhhodccai quankhu gia cw tap trungvi phuc lgi twong té€ cla thanh viénhdi. Tuy nhién, B4 Ludt Cdng Tykhdng 4p dung
choHéi ngudi lam chd nhachua chinh thirc thanh 1ap ma didu hanh nhitng don vi d6, wdc lwvong chi mét vai nhém. Dao Luat

FORM 1220V - 2018-2019 MRL FAQ - Vietnamese 17



Phat Trién S& Hi*ru ChungDavis-Stirling (Diéu 4000-6150). Dao luat nay dinh nghiavadiéu tiét nhirng trién khai s& hiru chung
(CIDs), bao gdbm nhidukhu d3at do cu dan lam chd. P& dwgc tré thanh CID con tuy thudc vao doi hdi cha Dao Luat Davis-
Stirling, Khu Datphai 1) cé mot khu vue chunghodcnhirng khu vire chung (nhw dudng xa, nha ciu lac bd, hodcnhirng co s&
phong 8¢ sir dung chung) cdng vdi nhitng s& hitu cd nhdnhoictu gia, va 2) ndp cho phong Trwdc Ba quan hatmdt ban tuyén
khai y dinhlap nén mét CID cung vdi k& hoach cin ho, néu cé lién quan, hodcmdt ban d6 sau cunghodcban d6 16 dat, néu cé
lién quan, cho CID. Trong hau hét cac truding hgp makhu dat do cuw dan lam ch(la mét loai can ho, phat trién don vi da quy
hoach (PUD), hodcphan 16, Dao Luat Davis-Stirling s& dwoc ap dung. Tuy nhién, cdc hop téc xa bat vu lgihodckhu dat khicdo
cw dan lam chama khéng phai dang phan I16hodccan hdciing cé thé phai theo Dao Luat Davis-Stirling néu c6 ban tuyén khai
CID d3 trudc ba. Tuy nhién, néu khdng truwdc ba mat tuyén khai nhw thé, Dao Luat Davis-Stirlingkhéng ap dung.

Tom Lwoc:

e  Cac ludt khac nhaus@ dwoc dp dungtuy theo hinh thirc s& hitru. Hdy tham khao véi mét lujt su.

#55 Mot hop tac xaKhu D4t nha di dong c6 thudc Pao Luat Davis-Stirling khéng?
Dao Luat Davis-Stirlingcé muc dich cu théla 4p dung cho hop téc xa gia cu, vatrong nhiéu trudng hgp s8 rd
laDao Luat s& dugc dp dung cho nhitng hgp tac xa dé. Tuy nhién, s& cé mét s6 trudng hopcau tra 1o cd
thé khéng rd rang. Chac chan [a mot hop tac xa cé thé 1a mot phat trién s& hitu chung ("CID") ma do Pao
ludt cai quan. Cum tir "phat trién s& hitu chung" da duwoc dinh nghia bao gdm "hop tac xa cd phan." (Diéu
§4100(d) B Luat Dan Sy) Mot hgp tac xa c6 phanla mot loai CID ma céng ty lam chi tat cd bat dong
sanvacd dong cé quyén s& hituddc quyén mot phan tai san (térc mot 16 nhat dinh). [Xin xem Diéu §4190 Bo
Luat Dan Sy (dinh nghia "hop tac xa c6 phan").] Tuy nhién, c6 kha ndng phirc tap vé ki thuat. Luatciing ndi
rangtrwdce khihoi gia cw naoduwoc xem 1a mat CID cai quan bdiPao Luat Davis-Stirling, ho ciing phai truéc
ba mot "ban tuyén khai." (Piéu §4200 B6 Luat Dan Su) NEu mot cdng dong nha di déngding vaodinh
nghia clia mdt "hop tac xa c6 phan" vacé trudc ba mot ban tuyén khai (nhu néu rd trong Didu 4250), thi
gan nhu chdc chan 1a s& bj can quan b&ibao Luat Davis-Stirling. Nhwng néu hop tac x3 c6 phankhong cé
ban tuyén khai d3 trudc bama thod man didu 4250 thi cé mot ciu hoi phap ly chua dwoc trd |oila Pao Luat
c6 ap dung hay khong.

Tom Luwoc:
e M6t hop tac x3 cé thé 1a mot CID cai quan bdi Davis-Stirling, tuy nhién, khdng phai truéing hop nao cling rd rang. Xin gdp
luat su.
#56 Ban Giam Dd&c Hoi Chi Nha cua chiing toico thé tim ban sao gidy thanh lap hdi & dau?

Hay lién lacB6 Trudng Hanh Chinh cla California,Phong Chuong Trinh Doanh Nghiép & s6 (916) 657-5448. Hoac,
tra clru trén mang taisos.ca.gov, theo tiéu dé “Business Programs” dé yéu cau ban sao.

#57 Ban Giam D&c Hoi Chi Nha cla ching tbicd thé dang vi pham luat CID. C6 co quan nao thi hanhluat nay khéng?
Khéng cdco quandiéu tiét nao thi hanh cac dao luat (Bd Luat Doanh Nghiép & Nganh Nghé, Diéu, v.v.) lién quan dénhdi déng
cai quan cua gidichd nha. Tuy nhién, Van Phong B6 Truwdng Tu Phap ctaCalifornia cé thi hanh mot s& phantrong Bé Luat
Cong Tylién quan dé&ncac hdi ddng cai quan HOA. Tuy theo ban chat cla su viéc, hdy tim luat su riéng dé tu van, lién lac véi
van phong bién ly cudcdia phwonghodcdua ra toa khiéu kién nho.

Téom Lwoc:
e Traclru trang mang ctiaVan Phong B6 Trudng Tu Phap (oag.ca.gov) dé biét thém thong tin.
e Liénlac v&ico van & Toa Khi€u Kién nho trong quan hat cla bandé biét thém théng tin. (Xin xem Phuong TiénCéng
Pong, tr. 83)
#58  Cw DAan c6 thélam sao khiquan lyKhu Datcw xir khéng cé tw cach?
Tiéu bangkhdng c6 tiéu chuan tw cach bat budc dé duoc lamquan ly Khu Dat nha di ddng. Nhitu ngudi lam quan ly rat tot,
tuy nhiénmét sé khdng duwoc dao tao chuyén nghiép vathiéu sy gidm sat. Luat Cw Trd Nha Di Ddng chocu dAanmot s6 quyén,
nhung khi van dé tré nén tranh co can phai giai quyét, cu dancé quyén tim tdicdc nhdm bénh vuc phdp lyma s& gidp hodanh
gidvadat tdi giai phap.
Tom Lwoc:
e Lién lac vdiuy ban gia cu cong bang cla dia phuwonghoactiéu bangdé duoc tw vanvahd tro.
e Lién lac v&i cd van & Toa Khiéu Kién nho trong quan hat cia ban dé biét thém théng tin.

#59  Luat Cw Trd Nha Di Dong dé lam gi néu khong cé ai thi hanhvacw danphai ra toa dé tw bao vé minh?
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Luat Cuw Tri Nha Di Ddng — ludt chd va ngudi thué danh choKhu D4t nha di dong —1a mét phan. Co ché thuyc thila & céc toa

dan su, khdng phai & cdng lwchodcco quan chinh phl khac. Toa &n cling 1a mot chi nhanh chinh phachiu trach nhiém cho,

trong s6 nhiéu Iinh vuc, viéc giai quyéthoacquyét dinh vé nhitng tranh chip dan su.

Tom Lwoc:

e  Luat Cuv Tru Nha Di Bong dugc thyc thi qua toa an.

e Hay lién laccéc dich vu phép ly dia phuongdé dugc hd tro.

e Lién lac v6ic6 van & Toa Khi€u Kién nho trong quan hat cla ban dé biét thém thong tin. (Xin xem Phuwong TiénCong
poéng, p. 83)

#60  Lam cach naoCw Dan c6 thétim ra ai lam chavadiéu hanhKhu bat?
Ngudiquan ly s& phai cho ténvadia chi ciaChd Khu Ditchocu dannao yéu cau. (Diéu §798.28) Thém vao d6, danh muc
chd/ngudi dieu hanhKhu Datcé thé tim thay &Nha Gia Cu tiéu bang (HCD’s) trang mang Nha di ddngvaXE DA NGOAI
(RV)Danh Muc Khu DAat.
Tém Lwoc:
e  DPEkiém ténChl Khu Dathodcngudi didu hanh, tra ciru trén mang taiwww.hcd.ca.gov.

#61  Luat c6doi héi ngueiquan ly ludn ludn cé mit tai chophong truong hep khan cap khong?
Khong han. Luat tiéu bangbat budccd ngudiquan ly hodcngudi do dng/ba 3y chi dinhcu ngu trongKhu Datnao c6 50
I6hodchon, nhung khongdodi hdi ho phai cé mét tai chd 24 gi mot ngay. (Dieu§18603Bd luat strc khoé & an toan) Luat cling
doi hdi phai cé6 mdt ngwoi ludn sdn sang ti€p dién thoai, may nhan, may nhan dién thoaihoicdich vu tiép dién thoai, vagoi lai
mot cach hop ly va kip thoikhi cé trwdng hop khan caplién quan dén viéc didu hanh vabao trikhu DAat. Co quanchiu trach
nhiém thi hanhnhirng doi hoi vé sirc khoé & an toan cla khu dat lachinh quyén dija phwonghodc HCD.
Tém Luwoc:
e Quan ly Khu D4t khong bt budc phai cé mat 24 tiéng mot ngay.
e  Khu Datdudi 50 chdkhdngdoi hdi phai cé ngudi quan ly cw ngu trong do.
e Quan ly Khu D4t phai lién lac duoc bing dién thoaihodcphuwong tién lién lac khacdé dap ng nhitng truwdng hgpkhan

apstrc khoé va an toan anh hudngKhu Dat.

#62  Quan ly Khu Dat céquyénvaold dat ciia cw dan ma khdngthdng bao khéng?
Luat Cuv Trd Nha Di Dong quy dinh rdngQuan ly Khu Dat cé quyén vao 16 datvao thoi diém hop lyvavéi cung cach khdng can
dusu“thu thai yén tinh” cda cw dan cho muc dich bao tri dién nudc, ciy cdivadudng xe ra v, sy bdo véKhu DAat, vabao tri
khicw dan khong bao tritheo quy tackhu Pat. (Biéu §798.26) Luat Cu Trd Nha Di Pong khongdoi hoi quan ly théng bao cw
dan cho muc dich nay. Tuy nhién, quan ly khdng céquyénvao nhahodcnhirng khoang phu cla nha cé boc kinma khéng cé
phépbang vin banctachd nha, trir khi trudng hop khan caphoickhicw dan da bd phé cin nha. (Didu §798.26(b) B Luat Dan
Sv)
Téom Luwoc:
e Quan ly Khu D4t c6 thé vao céc 16 dat tutrong trudng hop hop ly, nhudugce quy dinh tronglut Cw Trd Nha Dibéng.
e Quan ly Khu B4t khéng thé vao nhahodckhodngphu clia nha cé boc kin néu khdng cé phép truéc clia chii nhabang vin

ban.

#63 Cuw Dan c6 thébi ép d&i nha cta ho ra khéiKhu Datkhi ho ban chi vi nha da cii khéng?
NE&u cin nhakHONG PHAIlanha di dong (khdng t&i 8 feet chidu rong x 40 feet chidu dai) vavi vay duoc liét thanh nha trén
xe di dong (trailer), cw dan khéng cé quyén ban tai chdvaphai doi né di. Riéng vénha di déng, Luat Cu Trd Nha Di Pong
(biéu §798.73) dua ra hai tiéu chudn. Co ban, cdn nha sé khong bi bat budc phai doi di néu né 1) hon 17-20 tudihoiclau
ndm hon niranhung héi dd cac tiéu chuan vésirc khoé, an toanvaxay dung theolut tiu bang, va 2) khéng & tinh trang toi
té dang kéhoackhong stra, theo nhan dinh hop ly cta ban quan ly. Néuban quan Iy vacw dankhéng déng y vé tinh trang cla
can nha, cv dan cé thé quyét dinh mdi mét thanh tra nha clra tw nhandé xem cin nhavastra sainhirng vi pham hodchu hai
mavi thanh tra tim thay trong ban phuc trinh cta ho. Céc thanh tra HCD khéng con lam chire nang nay trong hau hét cac
trwdng hop, nhwng mét sdchinh quyén dia phwongcd lam cong tac kiém trakhu DAt nha di déng ti€u bangcd thé nhan thuc
hién kiém tra, tinhlé phi.
Tom Luwoc:
e ChUOXE DA NGOAI (RV)va trailer c6 thé bj ép budc ddi xe cla ho ra khoéi Khu Datkhi ho ban.
e Nhadi déngdug phép & lai trongKhu Datsau khi bann&unéu hdi di mot s6 tiéu chuinsirc khoé va an toan.
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#63.1  T6i lam chumétKhu DAt nha di ddng trong day cé nhiéu nha b hoang. Tdi tw ban ma khéng dingky

v@i tw cach chuyén vién dia 6¢c dwoc khong?

M6t cach téng quat, cau tra 10i 1a “khdng”. Trwdc nhat, d& lam mét chuyén vién dai diéngitta ngudi ban

hay ngu®i mua mét cdn nha di déng da x&r dung quahodcnha tién ché, ban phai dang ky v&i HCD véi

cwong vi mot “nguwdi mua ban nha tién ché” hodchodc nha bat déng santrong cuong vichuyén vién dia ¢

c6 gidy phép hanh ngh&. Lam nhu mét ngudi budn ban hoic dai diénkhdng gidy phépcé thé bj phat hinh

su, phat dan su, vaphat va [&én dé&n $2,000 cho mdi hoat ddng ban bat hop phap. Ngoai lé duy nhit cho

viéc ndy lanéucu dan/chi nhatrudce d3 “bo di” khoi nhitng can nha, chiKhu PAatcé quyén bannéudng/ba

ta trwdc nhat xinchliquy@n qua toa an trong mét an 18nh vi bd phé (Diéu 798.61) hodcsau khi bén dé trir

ng chi phi con thi€u (Diéu 798.56a). Sau d4, néuChd Khu Datcd y dinh chothué, banhodcphé thai cidc don

vi, Cht Khu D4atphai dén HCD vachuyén sang tén cla minh, th tuc gdm c6 tra tat cd thué dathoiclé phi

HCD con thi€u. HCD cling c6 tha tuc dic biéttrong trwdng hgp khéng tim ra ngudi chi trude ¢ ding

kyhodckhi c6 no vay khdng trahodcchua gidi quyét trén can nha. Chi khi d3 dang ky 1a chd méi thiCha Khu

DAt (nay lachd nha) mdi dwoc cho thué, ban, hodcphé thai nha bé hoang.

Tom Lwoc:

e  Chinguwdi mua ban cé gidy phépHCD hodcchuyén vién dia 8c cé gidy phép hanh nghé clia BRE méi dwoc ban nha tién
ché& d3 dung qua ndm trongKhu D4at. Ngoai l&: Khi chl trwede da “bé di”, chiKhu Datphai theo thi tuc phap lyvé an Iénh
bé phé&hodcbén trir ng con thiéu.

e SB8 bat hgp phdp cho bat cir aiban, chothué, hodcphé thdi mét can nha tién chéma khéng cé dirng tén cltadng hayba

ay.

#64  Cu Dan c6 thébj ép budc phai doinha m3uKhu D3t cta ho ra khéiKhu Datsau khi ho ban khong?
Dula nhin gidng nhu mdt cdn nha nhd, nha mau Khu Batkhong phai [a mot cannha di dong. N6 1a“xe di ngoai” (RV)Khu Dat,”
nhu duwoc dinh nghia trongBo luét stirc khoé & an toan, tirc 1a mét loai xe di ngoai (RV)cd dién tich 400 feet vudnhodcit hon.
Mét 6Khu DAt nha di dong & California chdp nhan dap &ngnha di ddnghodcnha tién ché, cing véi xe da ngoai (RV), nhung
céac dieu khodn tronglLuat Cu Trd Nha Di Dong madoi hdi Khu Datphaicho phépchil nhaban nha cda ho tai chd trongKhu
Patchi 4p dungnéunha dé Ia mot cdnnha di ddnghodcnha tién ché.
Tom Lwoc:
e Nha mau Khu Datkhong phai lanha di dong, vi vaycw dan cé thé bj ép budc phai doinha mau Khu Datra khéikhu Datkhi

ban xong.

#65 Khu D3t c6 quyéndoi hoi tiéu chuan thu nhap cla ngudi ¢é kha nang muadé ngan cancw danban nha cia hokhéng?

Cé. Viéc ban mot cdnnha di ddngtoa lac trong métkKhu DAt nha di ddng la mét thwong vu ba bén, chi khdng chi hai. Nguwoi
muavangudi bankhéng nhitng phai déng y véi nhitng diéu kién ban cdn nha, ma ngudi mua con phai dwgc chap thuan bai
Chl Khu Dat/ban quan ly dé cu trd trongKhu DAt nita. Ban quan ly cé thé khdng chap thuan ngudi mua trén co sd: 1) ngudi
mua Khong cé kha ndngtra tiénthuévanhirng chi phictiakhu Dat, va 2) khong cé kha ndng tuan thl cacQuy tic vaquy luatcla
Khu Dat nhu d3 cho biét trong hop dong cu trd truede (Xin xem Didu §798.74). Mic du cac huéng dan chi dao dwoc dung béi
cac chl thuéhodcco quan nha nwédcecho viéc thué nhacé thé khoan nhugng hon, nhidu chiKhu Datap dit doi héi thu nhap
cao hondé& dam bao ngudi mua s& cé kha nang trakhoanting giathué trong twong lai ma khéng gay phién phirc chokhu Dat,
nhu phai téng xuat.
Téom Lwoc:

e MOt ngudi cd kha ndngmua phai dwocquan ly/ch( Khu D4t chap thuan cho cu tra.

e Mbt ngudi cd kha nangmua cé thé bi bacnéunéu ho khéng hdi dd tiéu chuin thu nhap cdakhu Dat.

#66 Khu D4t c6 quyénngan cancw dansinh sdng trongnha di ddngmaho dugrc thira ké khéng?

Cé, trir khicw dan du tu cach cu trivacé kyhop dong thué. Khichl nha qua doi, ngudi thira k& khong thé don gian cho laho
c6 thé don vao & nha cla ngudi qud c6 hoictiép tuc sinh séng & dénéu trwdc d6 ho khdng phai |3 mét thanh phan tronghop
doéng thué. Mac du ngudi thira k& nay dirng tén ch quyén nha di déng, Quan ly Khu D4t cé quyéndoi hoi ngudi thira ké,
hodcnguwoi van séng véicw dan, phai nép don xin cu tritrongKhu Bat. Néuban quan Iy bac don xin cw trd cla ngudi thira kévi
nguoi thira k& khong thé tuan theoquy tac hodckhdng cé thu nhap détra tiénthuévacac chi phi, ngudi thira ké cé thé bj budc
phai don ra. Ngudi thira ké céquyénban lai cdnnha di d6ngma ho thira k& ngay tai chd trongKhu D4t (798.78(a) BO Luat Dan
Su), trén gid thuyét né hoi da doi hdi cliaBd luat strc khoé & an toan (Civ. 798.78(b) B& Luat Dan Sw), nhung van phai tiép
tuctra tiénthuéhang thang cho dén khi nha ban xongdé duy triquyénban nha tai chd trongKhu Dat. Bang khdong, Khu Datcé
thé& cham dit sy cu travadoi hdi nha phai doi di khdiKhu Dattrong vong 60 ngaykeé tir ngay thdng baokét thuc. (Civ. 798.73)
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Tém Lwoc:
e Ngudithira k&€ mét cdnnha di dongkhdng thé tuw cho 13 6ng hodc ba ta cé quyén cu trdnéuhdi nao gio ho khéng co tén
trénhgp déng thué.
e Ngudithira k& cédquy@nban cin nha di dongtai chd, mién 13 né dap ¢ng dwoc doi hdisirc khoé va an toan.
e Ngudithira k&€ phai tiép tuctra tiénthuévacic 1é phikhi ho con 1am chd cdn nha trongkhu DAat.

#67 Lam cach nao dé tdi déihodcthem tén vao chi quyénnha di dong cha téi?
H3y lién lacPhong Bang Ky va H6 So Chi QuyénctaNha Gia Cu va Phét Trién Cong Doéngcla Tiéu Bang & s6 (800) 952-8356.

#68 Toi khéng c6 gidy chu quyén nha di déng cha tdi. Toi di dau xin ban sao?
Mdi ngudicht cdn nha di ddngphai cé ban saogidy dang ky hién hanhcho nha cla ho. (§18080.4B% Luat Strc Khoé & An Toan)
Lién lacPhong Dang Ky va H6 So Chd Quyén cla Nha Gia Cuw va Phat Trién Cong Dong cla Tiéu Bang & s8 (800) 952-8356 dé
duoc gilup d&, hodc tra ctruhcd.cd.gov.

#69 Cu dancé phai dwa ra ban cdo bachkhi ho bannha di déngtrong tinh trang hién hiru khéng?
La mét céch bdo vé ngudi tiéu dung, viéccdo bach khdng khai khi bén lai nha di dong (Diéu §1102.6d) d3cd hiéu lyc tirthdng
Giéng 2000, budc ngudi bannha di déng va dai dién cla ho chiu trach nhiém cung cdp cho nguoi cd kha nang mua, tré nhat
la Gc déng hd so xac minh trung gian, bancdo bach khi ban lai. Mau don nay budc ngudi ban phai dang dau vao danh muc
cdc tinh tranghodchu hai ma cé thé anh hudng gid trihodctinh trang cla cdn nha. Ngudi ban khéng bj phathodcdéng phat khi
khéng dwa ban cdo bachcho nguwdi mua, vachi vi khéng cdo bach khéng cé nghia la thwong vu ban lai bj vo hiéu. Tuy vy, sau
khi mua nha, néunguwdi mua khdm pha nhitng hu hai ma ngudi ban khéng cdo bach, van dé khéng dwa ban cdo bachcd thé
anh hudngkét qua vé trach nhiém dan sy clia ngwdi band toacho sy hu hai. Cac trung gian dia 6cvangudii mua banciing bi
budc theo doi hdi cdo bachvachuyén vién dia 6¢ hau nhu [udn ludn kém theoban phc trinh cdo bach. Nha Gia Cu cda tiéu
bang (HCD) khéng bat budc thong béo chd ban.
Téom Lwoc:
e Ngudi ban dugc thong bdo phai cung cap ban cdo bach, ngay ca khi ban “trong tinh trang hién hiru”, dé tranh

trach nhiém cé thé phai chiusau khi ban. (Civ. 1102.1(a) B6 Luat Dan Su)

#70 Quan ly c6 thé ép budccw danphai dé nghi ban nha choKhu D4t trwéc khong?
Con tuy theohop déng thué. Luat Cu Trd Nha Di Dong quy dinh ranghop dong thué Khu Datdwoc ky vaohodcsau ngay 1thang
1, 2006, sé& khong duoc cé digu khodnhodcquy tac hodcquy luat doi hdichl nhaphai danh choKhu Datquyénwu tién mua cin
nha khi ban lai. (Diéu §798.19.5) Vi thé&, néuchd nhad3 kyhop déng dai hanvaohodcsau ngay 1 thdng 1, 2006, hodccu tru
theotirng thang, Khu Datkhdng thé dp dit quyén wu tiénmua cdn nha. Tuy vay, chi nhacé thé bi danh quyén wu tién chokhu
Patmua nha néuho kyhop déng dai hanma cé diéu khodn doétrudce ngay 1thang 1, 2006, vahop déng dai handd chua hét
han. Ngoai ra, ludtkhéng ngan canch( nhavakhu Datky mét thoa thuan riéng, khac honhop déng dai han, vé quyén wu tién
muakhichl nhaduwoc béng 16chodcthu lao tirkhu Datcho quyén d6 .
Tom Luwoc:
e Kiém tra lai chi tiét trong hgp ddongthuéhoichgp ddng dai handé xem Khu Datcoquyénuu tién mua lainha di

dong khoéng.

#71  Cw dan cénhirngquyénginéu nha tién ché méi cta ho bil6i?
Khiéu nai vé bdo hanhnha di dénghodcnha tién chémdi phai lam van ban ndp cho bé&n mua banvanha ché taotrong thoi gian
bdo hanh, theo ludt, mot ndmvamudingaytlr ngay giao dénhodcchap hitu, tuy theo ngay nao la sém hon. Diéu nay can thiét
dé bao dam quyén cla ngudi muatheo hgp dong bdo hanhnéu cé t6 tunhodcdiéu tra ciaNha Gia Cu cla Tiéu Bang (HCD)
khéng bat dau cho dén khi bao hanh d3 hét han. Nhitng thiét bi phu mua chung véi cin nha theo tron géithdng thuwong
thudc hop ddng bao hanh. Van dé lap rapcd thé 1am phirc tapnhirng khiu kién vé bao hanh. Néunha duoc lap rap bdi mot
nha thau cé bang hanh nghétheo cong ty budn ban sap xép, ca cong ty budn ban va nha thau chju trach nhiém. Néuchl
nhathué ngudi [3p rap doc lapkhdng chung véi thuong vu clia cong ty budn béan, cé thé cé thac mac [a nha hu hai cé phai vi
|ap rap sai gy ra khong, vaday la trach nhiém cla nguoi thye hién 13p rap, hodcvi 16i clia nha ché tao. Néucdng ty
budnhodcnha ché tao khéngdap (rng thod mantrong mot thoi gian hop lysau khi ndp khié€u kién cho ho, ch( nhanén lién
lacVan Phong Kiém Tra Nha di ddngcla HCD(800-952-5275) vé van d@é khiéu kién d3 ndp cho cong ty budn ban. Khiéu nai vé
nha thauldp rap cé bang hanh nghénén g&i cho Hoi Pdng Cap Phép Thau Xay Duwng Tiéu bang (800-321-2752
hodacwww.cslb.ca.gov).
Tom Luwoc:
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e Bdo hanh cé hiéu lyc 1 ndmva 10 ngaysau ngay giaochodcchap hitu.

®  Né&unha duoc |ap rapbdi mot nha thau doc 1ap thi cé thé s& cé van déxéc dinh ai chiu trach nhiém cho nhitng huhai.
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